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BEVEZETES

Jelen Alatamaszté dokumentum alapjat a Févarosi Kozgydlés a 322/2025. (lll. 26.) szamd.
hatdrozatdval elfogadott Budapest lll. kerlilet Hajogyari szigetre ativel§ Uj gyalogos hid telepitési
tanulmanyterve képezte.

A nevezett tanulmanytervet az Urban-Lis Studié Kft. készitette, kivonatolva a kévetkez6kben kerdil
bemutatasra, a teljes dokumentacidja pedig a véleményezési anyag mellékletét képezi. (Ill. kbtet) A
TSZT / FRSZ méddositasba beéplls, az alapjat képez6 az dnkormanyzat altal elfogadott telepitési
tanulmadnytervet teleptiléstervezési jogosultsdggal rendelkezd telepliléstervezdk és szakdgi tervez6k
készitették.

LA tanulmdnyterv a Budapest lll. keriiletében taldlhaté Waterfront City ingatlanfejlesztés és az
Obudai-sziget (Hajogydri-sziget) kozétti gyalogos hid létesitéséhez kapcsoléddan feltdrta és
elemezte a megvaldsitdst befolydsold tényezbket, kiilbnésen az egyes hatdlyos
telepiilésrendezési tervek mddositdsi igényét, tovabbd javaslatot tett azok modositdsdra.

A telepitési tanulmdnyterv a Biggeroge Property Zrt. megbizdsabdl a SpecidlTerv Kft.
gondozdsdban 2023 oktdberében készitett Waterfront City ingatlanfejlesztés és Obudai-sziget
(Hajogydri-sziget) kézétti kézvetlen, direkt kapcsolatot biztosité gyalogos hid Iétesitése, a
kerethid vdltozat elbzetes vizsgdlata és kozelité statikai szdmitdssal aldtdmasztott
kéltségbecslésének elkészitése c. tanulmdnyterv tartalmdnak felhaszndldsdval késziilt. A
tervezett gyalogoshid induldsi és érkezési helyszineinek bemutatdsa a Hajnal Epitész Iroda Kft.
tervei alapjan tértént.” (Forrds: Melléklet szerinti Telepitési tanulmdnyterv — lll. kétet)

A jelen aldtamasztd munkarész alapvet6en azt mutatja be, hogy a telepitési tanulmanyterv szerinti
madositasi igény alapjan milyen mddositasok keriiltek figyelembevételre.

Az Obudai-sziget fejlesztésének egyik legfontosabb alapelve az értékalapu, karakterérz6 fejlesztés. A
sziget szolgaltatdsainak, rekredcids kinalatanak fejlesztése csak az itt taldlhatd egyediilallé természeti
és épitett 6rokség védelmének biztositdsa mellett javasolt. Az Obudai-sziget varosszerkezeti
kapcsolatat jelenleg a sziget kozéps6 részénél elhelyezkedd, keskeny jardakkal és egyetlen kozuti
savja kovetkeztében valtakozo irdnyu gépjarmdforgalommal rendelkezd, un. K-hid biztositja. A sziget
déli részénél 1évé H-hid ugyanis portaszolgalattal védett, korlatozottan igénybe vehet6 a kdzforgalom
szamara.

A Duna és az Obudai-sziget gyalogos és kerékparos megkozelitése jelenleg problémas, a Waterfront
City lakofejlesztés teriiletérdl és a mogotte elhelyezked6 lakdtelepi teriiletekrdl a sziget csak nagy
keral6ut altal érhetd el, a Iégvonalban 500-500 méterre elhelyezkedd északi K-hidrél vagy a délen
taldlhaté H-hidrdl. A tervezett gyalogos és kerékparos hid a szomszédos Obudai lakételep és az
Ujonnan épulé lakdteriletek sulypontjaban kerdl kialakitasra, igy tobb ezer dbudai lakosnak biztosit
kozvetlen kapcsolatot a sziget rekredcids és zoldterileteihez, illetve a Duna-parthoz.

Ahhoz, hogy a sziget valddi varosi parkként miikodhessen, az akaddlytalan, kézforgalmu megkozelités
biztositasa fontos szempont. A sziget elérhet&ségét biztositd kapcsolatok min&ségét, szamat ndévelni
kell a gyalogos és a kerékparos kapcsolatok terén, a hajozas és a kozuti megkozelités esetében pedig
javitani célszerd.

A tervezett hid a varosi park kapcsolatait jelentésen javitana, amennyiben mind a budai oldalon,
mind a sziget teriiletén kbzhasznalatu teruletrél indul.

A hid megvaldsulasa érdekében sziikséges a megfelel6 jogi kornyezet megteremtése. A tervezett hid
kialakitdsdhoz a hatalyos TSZT és az FRSZ, valamint a DESZ, a DKESZ és az OBESZ mddositasa
szlikséges.
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Jogszabdlyi hattér

A FGévarosi Kozgyllés a 324/2025. (Ill. 26.) Fév. Kgy. hatdrozatdval meginditotta a Ill. kerileti a
Hajogyari szigetre ativel6 Uj gyalogoshid megépitéséhez sziikséges Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT),
FSvarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ), lll. keriileti Duna -parti Epitési Szabalyzat (DESZ) eseti
moédositadsdra  vonatkozd  terveztetését a  Budapest Il  keriilet Obuda-Békdsmegyer
Onkormanyzatédval és a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alappal a F&varosi
Kozgylilés hatarozata alapjan megkotott megallapodas szerint.

Az hatdlyon kiviil helyezett OTEK-hoz hasonléan az azt felvalté 280/2024. (IX.30.)
kormanyrendelet, a TEKA tisztdzza, hogy a moédositisok az OTEK-ra alapozottan kell, hogy
torténjenek a korabban OTEK alapjan elfogadott épitési szabalyzatok esetében.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet tartalmi
elGirdsait még nem kell ezekben az esetekben alkalmazni, a mddositas még a 314/2021. (XI1.8.)
kormanyrendelet tartalmi kévetelményei alapjan torténik. A 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet
jelen terv tekintetében kizardlag az eljarasra vonatkozik, melyet az E-TER digitalis feliiletén keriil
lefolytatasra.

A TSZT / FRSZ médositasat meghatarozzak az orszagos és a févaros jogszabalyi keretek. Ezek kozil az
orszagos teleplilésrendezést érinté Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény rendelkezd részét, térképi részeit a modositasok nem érintik.

A kordbban hatalyos 1997 évi. LXXVIIl. térvény (Etv.) hatdlyat vesztette, helyébe a magyar
épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény lépett, a teleplilésrendezés vonatkozdsaban 2024. oktéber 1-
jei hatdllyal. A toérvény hatalybalépésével egyiitt az OTEK helyébe a TEKA (280/2024. (1X.30.)
kormanyrendelet Iépett, jelen mddositds soran csak a 2025. junius 30-at kovetSen a helyi épitési
szabalyzat hatélybalépésének idépontjatdl fliggetleniil alkalmazandé (TEKA 136. § (2) e) pont szerinti)
elGirasait figyelembe venni, de a médositas még az OTEK alapjan torténik.

A TSZT és FRSZ mddositds tervezési terlilete a tervezett hid altal érintett teriletfelhasznalasi
egységeket befoglaldan kerilt meghatdrozasra. Magaba foglalja tovabba a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.) 12. § (3)
bekezdésében foglaltakbdl szarmazd zoldterilet-potlasi kotelezettség teljesitésére kijelolt teriiletet a
tervezett hid kdrnyezetével.

A TSZT/FRSZ és a DESZ mddositasdnak készitése és egyeztetési eljarasa parhuzamosan torténik, de a
TSZT/FRSZ médositasardl sz6l6 dontés meg kell, hogy el6zze a DESZ mddositasanak elfogadasat.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A moddositassal érintett terlilet a Duna menti zéna teriiletén helyezkedik el. .................

JELMAGYARAZAT

I 1. Hegyvidéki zéna
I 2. Belsé zéna
2.1. Pest
2.2. Buda
[ 3. Atmeneti z6na
3.1, Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda
[ ] 4. Elévarosi z6na
4.1. Eszak-Buda
4.2. Pest
4.3. Csepel
4.4, Dél-Buda

[[T] 5.Duna mentizéna

3\

Budapest zonarendszere (Forrds: TSZT)

A tervezési teriilet az Floridn tér — Szentlélek tér mellékkdzponttdl északra, Obuda és Aquincum

varosrészek hataran helyezkedik egykori BUSZESZ terlletén.
e}";,[ 4 R ./ [ Y —= ‘ B

- Vegyes hasznalat(, magas intenzitasti / intenziv varosias terillet ~ =——— Szerkezetalakito fejlesztési céltérség - vegyes haszndlattal

z Vegyes haszndlat(, intenziv és laza / laza varosias terilet m Jelentds fejlesztési potenciallal rendelkez6 teriiletek

- Egybefiiggd, jelentSs kiterjedésti gazdasagi teriilet ‘tf?,’.‘w/’ﬁ) Varosi park (meglévé / tervezett)

W Vérosiizemeltetést szolgdlo jeletds kiterjedésd teriilet / RepiilGtér ~ Jelentés okologiai potenciallal rendelkezé osszefiggé teriilet

:l Jelentds kozossegi rekredcios célu terulet, jelent8s zoldterulet Zoldfeliletfejlesztés az 6koldgiai potencidllal rendelkezé teriileten

E Erdé, termeészetkozeli terilet / MezGgazdasagi teriilet V// Temets

'/‘ Kiemelten védendé karakterdi, jelent6s kiterjedési teriilet I I I Teriletfejlesztd hatdsd uj korirdnyd kézati elem

ﬂ Véroskézpont - f6kdzpont hatdra D D D Belsé varosrészeket tehermentesitd aj korirdnyd kozati elem
Mellékkdzpont {—,L{ K&zuti, vasuti, gyorsvasuti infrastruktura (meglévé / tervezett)

Intermodalis mellékkozpont % | Gyorsvasuti megalld (meglévé / tervezett)

(Forrds: Budapest TSZT)
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HATALYOS FEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

»Mind a févdrosi, mind a keriileti fejlesztési tervek,
koncepcidk, illetve stratégidk szadmolnak a térségben
toérténé barnamezds teriiletek fejlesztésével, felhivjak
a figyelmet a gyalogos kapcsolatok sziikséges
fejlesztésére, a szigetek, koéztiik az Obudai-sziget
megkoézelithetéségének javitdsdra. Szdmos
dokumentum konkrétan nevesiti és szamol a
Waterfront City és az Obudai-sziget kéz6tt létesitendd
kapcsolattal.”

Folyamér utca

o
-~
[ -

(Fa]
Q

# Olyan potencidlis
gyalogos-kerekparos kapcsolat,
amely valamilyen tervi
elozmeénnyel rendelkezik

Obudai-sziget stratégai tervében jelzett, a
Waterfront City és az Obudai-sziget kizti hid

(Forrds: Obudai-sziget Stratégiai Terv)

,Kiemelend6 a Radé Dezsé Terv (RDT), mely kiilén akcidteriiletként nevesiti az Obudai- sziget
rekredcios célu és karakterérzé fejlesztését, ezen beliil az olyan értékalapu fejlesztések
megvaldsitasat melyek a természeti értékek védelme mellett biztositjdk a lakossdgi igényeknek

megfeleld rekredcios funkciokat.

Az RDT mentén késziilt el 2022-ben az Obudai-sziget Stratégiai Terve, mely nevesitetten is szémol a
»Waterfront City fejlesztéshez kapcsolddd gyalogos hid” Iétesitésével, a vonatkozo teleplilésrendezési

tervek modositdsdval.

A keriileti ITS a Waterfront City beruhdzds teriiletének
egészét az un. ,Budai Promendd — Belsé-Obuda —
Ujlak” akcidteriiltében régziti, a tervezett fejlesztési
projektek kozott szerepel a Waterfront City és az
Obudai-sziget kézétt ,gyalogoshid Iétesitése”. A
keriileti vdrosrendezési program dtfogd tervlapjin az
Obudai-sziget irdnydba tébb hidkapcsolat kialakitdsa is
megjelenik. A program mdr 2018-ban is szamolt az
Obudai-sziget és a Waterfront City kézétt tervezett
hiddal.”

(Forrds: Melléklet szerinti Telepitési tanulmdnyterv —
lll. Kétet)

Tervezett gyalogos hdlézat f6 elemei
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1.2. A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

1.2.1. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A FGvarosi Kozgydlés 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatdrozattal jovahagyott Budapest févaros
telepulésszerkezeti tervének és az 5/2015. (11.16.) F&v. Kgy. rendelettel jovahagyott F&varosi
rendezési szabalyzatanak a terlletre vonatkozé megallapitasait ismertet;jik.

A két telepulésrendezési eszkoz egylttes célja, hogy a hatalyos jogszabalyi keretek kdzott megfeleld
alapot biztositson az egységes, élhet és fenntarthaté févaros szamara.

A telepiilésszerkezeti terv (tovdbbiakban: TSZT) a févaros ,Budapest 2030” hosszu tavu
varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt, a teleplilésszerkezettel kapcsolatos célok megvalésitasat

hivatott biztositani, ennek megfelel6en hatarozza meg a telepiilés szerkezetét, a teriletfelhasznaldst
és a miszaki infrastruktura-halézatok elrendezését.

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Terlletfelhasznalds tervlapja szerint a moddositassal érintett
terliletfelhasznalasi egységek Intézményi, jellemz&en zartsori beépitésli tertlet (Vi-1),
Nagykiterjedésii rekredcids és szabadid8s teriilet (K-Rek), Kozuti kdzlekedési (KOu) besorolasu
teriiletek, Varosi park (Zvp), Természetkozeli teriilet (Tk) és Régészeti bemutatd teriilet (Kb-Rég). A
teriilet legnagyobb részét az egykori BUSZESZ teriiletét add Vi-1 teszi ki.

gy

w Nagyvarosias telepszeri lakéterulet

Kisvarosias, telepszerii lakéterulet

Intézményi, jellemzoen zartsorti beépités(i terilet
@ Nagykiterjedésii rekreacids és szabadidos teriilet
Természetkozeli terulet

Varosi park

Kb.Reg Régészeti bemutato terilet

|| Kozuti koziekedssi terilet (KOu)

¢ Tervezési teriilet

--------

e
i gasmaEmmEEEas®ctt

P LSS AP
LA R R VLS BT el
T e PP

=
_p W

Teriiletfelhaszndldsi tervlap kivonat, Forrds: Hatdlyos TSZT
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A TSZT 2. Kézlekedési infrastruktura tervlapjan a tervezési teriletet érintS elemek:

A tervezési teriletet észak-déli irdnyban tobb kozlekedési elem is keresztezi. A Il. rend(l féut
besorolasu grof Eszterhazy Janos rakpart, a tervezett Budapest-Szentendre HEV vonal helyén — annak
Csepeli és Rackevei HEV vonalakkal a pesti belvaros alatti dsszekotése és a Szentendrei Ut ala torténd
athelyezése utan — kialakitandd Duna-parti villamos, tovdabbd a Duna kdrnyezetében tervezett
telepiilésszerkezeti jelentGségii kerékparos infrastruktura, az Eurovelo 6 kerékparos Utvonal is érinti
a teriletet.

A tervezési teriilet hataratdl északra, illetve délre helyezkedik el az Obudai-sziget meglévé két
kozlekedési kapcsolata, a K-hid, illetve a H-hid, amelyek a grof Eszterhazy Janos rakparton keresztil
biztositanak gépjarmi, kerékparos és gyalogos forgalmi kapcsolatot a sziget szdmara.

< oammm—— e | rendd oo
N .’. — c— | TENA0 160
-’o'_
"
\ H H I
\ . i === | ==== Kozltivas(t(vilamos) vonal felszinen
v H
K3
"\ mE=Et 4% Telepulésszerkezet jelentSséql
1 PR LA N N N LR B N NI N . B
\ S | kerékpéaros infrastruktira nyomvonala
| J e
i x ae als Kozuh alagat
Iy s

: Tervezésiterilet

-

Tea,
.
.
snn®
P
-

.
Sammnns
LT

ahREEEEEEC 2+

gr. Esterhazy Jozsef rakpart

A TSZT 3. Az épitett koérnyezet értékeinek védelme a) Mds jogszabdllyal érvényesiilé mdiivi
értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek tervlapjan a tervezési teriletet érint6 elemek:

A vizsgalt teriilet egésze védett régészeti lelShely, valamint az Obudai-sziget kivételével vildgorokségi
varomanyos terilet is. Tovabba a tervezési terileten belil, két telken is taldlhatok miemlékek
miemléki kornyezet teriilete, ezek:

Hrsz. ‘ Megnevezés Azonosité Védés éve
Miemlékek
18386/4 Aguincumi helytartdi palota romijai 401 1958, 1960
18386/4 Ipari épliletek egylittese 11459 2005

8 TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre ativelS Uj gyalogos hid létesitése érdekében
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18386/4 hajdvillamossagi és mazold mihely 15767 2005

18386/4 kdzponti 61t6z6 15768 2005

18386/4 kompresszorhaz 15769 2005

23796/18 Egykori villamos kézpont (vasontdde) 403 1991, 2001

Miiemléki kérnyezet

18386/4 Aguincumi helytartdi palota romjainak mdemléki 400 -
kornyezete

18386/4 Régi gépmihely ex-lege miemléki kornyezete 25256 -

18386/4 Kozponti irodaépilet ex-lege mdemléki 25258 -
kérnyezete

18386/4 Nyugati kazanhaz (Eredetileg villamos kozpont) 25253 -

ex-lege mlemléki kérnyezete

23796/18 Ipari épliletek egylittesének miemléki 13173 2005
kornyezete

23796/18 Egykori villamos kdzpont (vaséntdde) ex-lege 25255 2001

mUiemléki kornyezete
Kiemelten védett régészeti lel6hely
18386/4 Helytartoi palota és kornyezete 55846 1956, 1991,
1993
18386/4 Hajogyari sziget és 6bol 32387 1991, 1993,
2004

18386/4 Flérian tér és kérnyéke, Aquincum 2-3. szazadi 45926 1971
legidstabora

23796/18 Hajégyari sziget és 6bol 32387 2010

Régészeti lelGhely
18386/4 Obuda és Békasmegyer 72911 2010
23796/18 Obuda és Békdsmegyer 72911 2010

(forras: oeny.hu)

TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése

érdekében
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_',.- ','/‘4 ».: Vilagérpkségi varomanyos helyszin hatérateriilete
% .o BFKH Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatésa 2021.02.08

Miemlék
BFKH Epitestigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

Maemleki kmyezet terilete (a védstté nyilvanitasrol szolé rendelet elterd kije
BFKH Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08,

Rendelettel, hatarozattal védett régészeti lelGhely teriilete
-1 BFKH Epitesugyi és Orokségvédelmi Féosztaly ad: lgaltatasa 2021.02.08.

. Tervezésiteriilet

“essesad

Hatdlyos TSZT 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme a) Mds jogszabadllyal érvényesiilé miivi értékvédelmi,
o6rokségvédelmi elemek tervilapjdanak részlete (TSZT) M=1:10.000

A TSZT 3. Az épitett kirnyezet értékeinek védelme b) Epitett kirnyezet védelmével kapcsolatos

magassdqgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa tervlapjan a tervezési teriiletet érint6 elemek:

A tervezési teriileten bellil magassagi korlatozas csak az Obudai-szigetet érinti. A sziget beépitésre
szant terilletén az elhelyezhet épliletek legmagasabb pontja 18 méter lehet.
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had

wixs Egyes valtozassal érintett, jell
oin (Il parkéanymagasségi kategoria)

Magashaz elhelyezésére kijeldlt tertlet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0 m

|:| Szigetek magasséagi korlatozassal érintett beépitésre szant teruletei

: Tervezésiterilet

Gen 0j

itesd tertilet

.
et
snsanns
e

A

Hatdlyos TSZT 3. b) Mds jogszabdllyal érvényestilé miivi értékvédelem, 6rékségvédelmi elemek terviapjanak részlete
(TSZT) M=1:10.000

A TSZT 4. Zéldfellilet-, tdj- és természetvédelem tervlapjan a tervezési teriletet érintd elemek:

A tervezési teriilet tadjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriileteket érint.
A tajképvédelmi teriilet 6vezetébe tartozik a Duna vizfolyas és az Obudai-sziget teljes teriilete.

A Duna, valamint az Obudai-sziget az Orszagos Okolégiai Halézat eleme. A halézat a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatdsaganak adatszolgaltatasa alapjan kertilt lehatarolasra.

A tervezési teriilettel érintett teriletek kozil a vizfolyds és a part menti galériaerd6k az 6koldgiai

folyosé részét képezik, az 6koldgiai folyosd védelmét szolgdlja a puffer teriilet, amely a sziget belsé
terileteit érinti.

A hatdlyos TSZT az Obudai-sziget artéri erdei teriiletét védelemre érdemes természeti teriiletként

jeloli.t

A hatdlyos TSZT Az Obudai-sziget egy részét karakterében megérzendé kozparkként jeloli.

1 Az Obudai-sziget egyes részei a Budapesti helyi jelentSség(i védett természeti teriileteirdl sz6l6 25/2013. (IV. 18.) Fév. Kgy.
rendelet 2021. decemberi mddositasaval helyi jelentGségli védettség ala kerultek.

TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése

érdekében
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i (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan pontositva)
W Okologiai halozat ckologiai folyossjanak cvezete [mmlm Karakterében megdrzends kszpark, koztér /
A (Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatosag adatszolgéltatasa)

Karakterében megdrzendd temetd, és jelentds zoldfeliletd intézményteralet
E Okologiai halozat pufferteriletének Gvezete mrene
(Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgéltatasa)

]

Viédelemre érdemes természeti terlilet

TN

.. Tervezésiteriilet

Hatdlyos TSZT 4. Zéldfeliilet., tdj- és természetvédelem tervlapjanak részlete (TSZT) M=1:10.000

12 TSZT és FRSZ modositasa a Hajogyari-szigetre ativeld Uj gyalogos hid Iétesitése érdekében
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A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek tervlapjan a
tervezési teriiletet érintd elemek:

A teljes vizsgalt teriilet vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe sorolt, emellett az Obudai-sziget
érintett terilleteit potencialisan talajszennyezett teriletként jelolt.

Vizmindség-védelmi terilet Svezete
(KDWVIZIG adatszolgaltatasa)
Potencialisan talajszennyezett terilet

¢ Tervezési teriilet

........

Hatdlyos TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek terviapjanak részlete (TSZT)
M=1:10.000

A TSZT 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek tervlapjan a tervezési teriletet érint6 elemek:

A tervezési teriilet egy részét érinti az Obudai-szigetre kiterjedd un. kdzuti forgalomtdl védett dvezet,
amely Budapest f6varos kozigazgatasi terlletén a jarmlvel varakozads rendjének egységes
kialakitasardl, a varakozas dijardl és az lGzemképtelen jarmivek taroldsanak szabdlyozasardl szold
30/2010. (VI. 4.) F6v. Kgy. rendelet 3. szamu melléklete szerinti kiterjedéssel rendelkezik.

A hidak, hidfék kornyezetében hajézasbiztonsagi szempontbdl a jelolt teriletekhez kapcsolodo
partszakaszokon a kikot6i parthasznadlat tiltott.

A vizsgdlattal érintett terlleten beliil tovabbi védelmi és korlatozasi elemek taldlhatdk, a terilet
vizbazis hidrogeolégiai B védGovezetben helyezkedik el és érinti a meglévé Aarvizvédelmi
févédvonalat.

TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
érdekében
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Hidrogeolsgiai B védsterilet
(Févarosi Vizmivek Zrt_ Erd és Térsége Vizikozmd Kit., FKI-KHO, KDV-VIZIG adatszolg.)

E Arvizvédelmi fovédvonal

: ‘ : \‘ 5 = ‘ ,,,,,,,,, ‘ | ‘ II. rend arvizvédelmi védvonal
= E >Q~4)3 % Nagyvizi meder
p===s ek (KDV VIZIG adatszolgalatés 2013
= ]
T T E Hullamtér

[ Gyorsvasiit vonal térszin alati szakaszanak védalmi zénéia
E E—__. i vonal felszini k véd;

T

i
"
-
-
.
-
.
-
"
"
"
=

"

"

[

"
/ -
i "

-

D R e ——ewoewrem e SRNENS sesassas

-

e

ciawun
3
-
E w
. 2%
5 055
- Ko
ote!
! 25655
oo
RS
8
oatete!
oS5
o
ettt
tetels!
e
et
S
X KK
oareres
23055
Porente!
S o
Pt e
SRRAALIR:
Seastetatetetetetetetst %e
Catetitete! S
[$.0.0,0.0.%, ¥
! et et ta et ettt tates
SRRRLLRILLHS,
KA HRISHIER AR
k RIS
3 Setaretatete’se%s %ol

!
e
55

!
2!

25
035
K
35

505

el
sl
X RRR

e

'_-t°

KH
et
ol

L 5
= g 50 -

Hatdlyos TSZT 6. Védelmi, korldtozadsi teriiletek tervlapjdnak részlete (TSZT) M=1:10.000
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A Févarosi rendezési szabdlyzat a f6varosban a telepilésrendezés és az épités Osszehangolt
rendjének biztositasa érdekében az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek,
valamint a févaros telepllésszerkezeti tervének megfeleléen a teriletfelhasznaldsi egységek
beépitési slrliségét, meghatdrozott teriiletek beépitési magassagat, a f6vdrosi infrastruktira
teriiletbiztositasat megdllapité févarosi dnkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi

szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az Etv. szerint meghatdrozandd paramétereket a Févarosi rendezési szabdlyzat kdzvetiti a keriileti
szabadlyozas felé a kertleti szintl elGirasok kidolgozasahoz. A harom telepilésrendezési eszkoz (TSZT
— FRSZ — KESZ) kozotti 6sszhang megteremtését — az Etv. elSirasaink figyelembevételével — az FRSZ

rendeleti szinten biztositja.

A vizsgalt terlleten taldlhatd beépitésre szant terlletek slrlségi értékeire a tervezett hid mdtargy

nem gyakorol hatast.

A grof Eszterhdzy Janos rakpart teriilete KOu-3, a Budapest-Szentendre HEV vonal teriilete KOk
terlletfelhaszndlasi egységbe sorolt, amelyen a Duna-parti villamos kerll kialakitasra.
A telepllésszerkezeti jelentGségl kerékpdros infrastruktira a meglévé H hidon kerll atvezetésre, a

hidtdl északra az Obudai-szigeten, attél délre a rakparton keril kiépitésre.

A hatdlyos FRSZ a vizsgdlt terlleten belll szerkezeti jelent6ségl vdrosias sétanyt jelol.

A sétany a Slachta Margit rkp. - Gr. Esterhazy Janos rakparton Gtvonalon vezet, majd az Obudai-
szigeten északi iranyban folytatédik a meglévé H-hidon keresztiil. Az Obudai-sziget vizsgalt teriileten
kiviil es6 részén a varosias sétany a tervezett, a K-hidtdl északra pedig a meglévs szerkezeti

jelent&ségli természetkdzeli sétanyhoz csatlakozik.

14 TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre ativelS Uj gyalogos hid létesitése érdekében
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FRSZ 1. mellékletének vonatkozo részlete

TSZT és FRSZ mddositasa a Hajégyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
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1.2.2. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOzZOK

VONATKOZASAI

/ KERULETI

A tervezett gyalogos hid m(itdrgya a Duna érintettsége okan harom épitési szabalyzat ald is tartozik.
A Waterfront City telkei Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzata (OBESZ), mig a Duna medrével
hatéros telkek a Duna-parti Epitési Szabalyzat (DESZ) hatalya ald tartoznak, a Duna telkére pedig a
Duna-parti Keriileti Epitési Szabalyzat (DKESZ) vonatkozik.

Duna-parti épitési szabdlyzat, szabdlyozdsi terv (DESZ)

A tervezési teriiletre vonatkozdan a Budapest Févaros Onkorményzata Kozgy(lésének 34/2018. (X.
30.) dnkormanyzati rendelete a Ill. keriilet, Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-parti teriiletére
vonatkozé Duna-parti épitési szabalyzat (DESZ V. item |. szakasz) van hatédlyban. A févérosi helyi
védelem alatt all6, megtartott épilet tengelyében ,vizsgdlandé gyalogos-kerékpdaros kapcsolat”
atvezetésének jeldlését mar a DKESZ tartalmazza, a DESZ-en kihalvanyitott takart médon megjelenik.

E Szabélyozasi vonal

E Feltételhez kotott szabalyozasi vonal
Szabélyozasi elemekre vonatkozé méretek
@ Epitési ovezel, ovezet hatéra

Epitési ovezel, tvezet jele

E“"“I Kozteruletek ovezetel

I:l Folyovizek medre és partja ovezet (Vf)
E Megszantetd jel

2222] Epitési hely

Epiilet elhelyezésére kijeldlt hely
beépitésre nem szant tertleten

m Kozhasznélat eIl allandéan
elzéarhato tertletek

-, Kdozterlleten all6 bontando épilet/kerités
Kozteruleti fasitas

]
‘
|

o v

3

|
K—)! Biztositandd gyalogos kapcsolat
—~
* 4 » | Duna-pari varosias jollegtormeszetkozol sotiny
% Mogiévorvezett hid, siuljdrd
] Vasitvona
H_H Kozill vasdt (villamos) vonala
Mogléwd feiszinu gyorsvasiti vonal
= megszinstig
Kozhas ot felsziry parkold vagy gardzs. szamira igényboveeld
toruiot hatdra, a Ivek maximalis séqevel

B Torulotrészek jolo

Koztsségi kaziekedes és céiforgalma gépiarmivek
sz8méca igénybe vehetd itvonal

(V) P venasglats /Komfort pont

VAl Tervezett vasiti megdllo, allomas

V. ‘I Foltdrt Iniajszennyazdssel drintelt lalek
-
[a m m w| Szabiiyozssi terv teriset hatalya

g Vilagorokseégi véaromanyos helyszin és védoterulete
I:D Miemlék telke / Mlemlék

Rendelettel, hatérozattal védett

= RL=+| ragészeti lelchely terulete

Orszagos okoldgiai haldzat - okoldgiai folyosa ovezete

Orszagos okolégiai héalézat - pufferterilet dvezete

| Helyi jelentdséqgi védett természeti terulet

v
: « Vizbézis belsé/kulsé védoovezet hatdra
rel

S
"

ER
vy
i
s

4T
q

"7\ Vizbazis hidrogeolégiai A/B védoovezet hatéra
AvvYn
> < Nagyvizi meder terulete
LYYYE)
Vasuti (263/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet), gyorsvasuti vonal
(TSZT) védétéavolsag hatéra

(J7k

Tervezési teruleten kivali, KESZ-ben
meghatérozni javasolt szabalyozasi vonal

Kertileti telepuilésképi rendeletben
helyi védett épitmény

Javasolt telekhatar

Javasolt megszintetés

LI

Epitési telek el nem kerithetd része
Telekhatar mentén kerités nem helyezhetd el
Viztermeld kit / termalkit

Arvizvédelmi fovédvonal

Javasolt fovédvonal

Védmii fenntartasi sav

Mikrohulldamua dsszekdttetés
magassagi korlatozésa

Vasutvonal

Kézuti vasut (villamos) vonala

AT LT L)8

Gyorsvastti vonal (HEV)
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(O] & s T 1 Nagynyomasu foldgaz gerinceloszio ¢
Megtartando értékes faegyed/fasor |_ ne, | Vezeték biztonsagi ovezete Telekhatar

Nagykozépnyomas foldgaz
Megtartand6 értékes facsoport, faéllomany qgerinceloszto vezeték biztonsagi ovezete Helyrajzi szam

L _| 120 kV-os légvezetékes villamosenergia ‘

© féelosztd halozat biztonsagi dvezete i

v Telek zoldfelaletként fenntartando része o | Epdlet

; III Atemeld =

° ® Megbrzendd karakterii parkiertilet 2| Tamfal

X XN L

‘ } H Sporttertlet rendeltetésq parkterolet Magessadl pont (i)

\ | dssoter renctotést parkteia Tervezett gyalogos
| Szabatéri szinpad rencaitetés( parkterdlot és kerékpéros hid

o 06 9 nsgiwtorvezet korskpsns helye

Hatdlyos DESZ szabdlyozdsi terviap kivonata

A TSZT alapjan, az Obudai-sziget teriiletén a gyalogos hid tervezett érkezési helyszine hirom
teriiletfelhasznalasi egységbe is tartozik, melyet értelemszer(ien a DESZ is lekdvet az dvezetek/épitési
Ovezet tekintetében. A tervezett gyalogos hid érkezési pontja harom 6vezetbe esne (Tk, Kb-Rég, K-
Rek/3), mely harom kulon telek kialakitasat is jelentené egyben. Mindez jelentds akadalyozd
tényez6ként jelentkezik az Obudai-sziget érkezési pontjanak kialakitasanal.
A DESZ tovabba indirekt médon kizérja a hid m(targyanak létesitését a Tk dvezetben. A DESZ az
arvizvédelem tekintetében tajékoztatd elemként megjeldli a javasolt févédvonalat, melyet a vizsgalt
teriilett6l délre hatdroz meg, az a Hadrianus palota maradvanyainak és a volt hajogyari terilet
védelmét szolgilja.

A mddositassal érintett teriileten taldlhaté dvezetek DESZ-ben foglalt paraméterei a kdvetkezok:

Epitési Kialakithatd Beépitési Megengedett Epliletmagassag Zoldfelulet | Terepszint | Szintteruleti mutatd
Ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m2/m?2)
(%) . mértéke | . Parkoldsra
Legkisebb | Legnagyobb (%) Altaldnos fordithatd
K-Rek/3 10000 SZ 15 4,5 18 50 50 0,5 0,25
Tk 2000 - - - - - - - -
Kb-Rég - Sz 20* 3,0 18 40 20 0,2 0,0

* A BP/1002/00048-5/2018. szdmu OTEK eltérési engedély alapjdn.

A hatalyos szabalyozasi terv a hatalyos TSZT -vel 6sszhangban keriilt megallapitasra.

TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
érdekében
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Keriileti Duna-parti épitési szabdlyzat, szabdlyozdsi terv (DKESZ)

A tervezett hid létesitésével érintett teriilet egy részére vonatkozdan a Budapest FGvaros lll. Kerllet
Obuda-Békasmegyer Onkormdnyzat KépviselStestiiletének 6/2019(11.8.) dnkormdnyzati rendelete
Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-parti teriiletére vonatkozd keriileti épitési szabalyzata van
hatalyban. A DKESZ a DESZ-t egésziti ki, melyet a févaros és a keriilet kézdsen dolgozott ki, de kiilon-
kiilon hagyott jova. A vizsgalt terilettel kapcsolatban megallapithatd, hogy mig a Duna-folyam
mellékdgara a DKESZ, a tovabbi Etv. szerinti teriiletekre a DESZ rdgzit szabalyokat a Duna-partjan. A
tervezett gyalogos és kerékpdros hid helyét megtartandd értékes facsoport, faallomany jelolés, a
folyévizek medre és partja dvezet, vizminGség-védelmi teriilet 6vezete és rendelettel, hatdrozattal
védett régészeti lel6hely terilete jelolés érinti.
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Hatdlyos DKESZ szabdlyozdsi tervlap kivonata
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Obuda-Békasmegyer épitési szabalyzata (OBESZ)

A DESZ tervezési teriilete mellett a Budapest F&varos Ill. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének 20/2018. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelete Obuda-Békasmegyer Epitési
Szabalyzata van hatalyban.

A tervezett gyalogos és kerékparos hid kijelolése az OBESZ teriiletén a Vi-1/M-1 épitési dvezetet
érinti. A kornyezetében a szabdlyozadsi tervlap javasolt kozforgalmu maganutat, javasolt
gyalogoshaldzat sétanyként kialakitott, fenntartandd részét jeloli.
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Hatdlyos OBESZ szabdlyozdsi terviap kivonata
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1.3. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETI RENDSZER
VIZSGALATA

Tdji és természeti adottsdgok, zéldfeliileti rendszer

Az Obudai-sziget kiemelkedd szerepet tolt be Budapest zoldfeliileti halézataban: egyrészt az észak—
déli iranyban huzédd, Duna menti z6ldtengely részét képezi, masrészt illeszkedik a varosi parkokat
dsszekdtd koncentrikus zélddvezeti rendszerbe is. Ertékes természetes taji elemként jelennek meg az
Obudai-sziget artéri ligeterdsi, melyek tajképi-varosképi értéket képviselnek. A sziget jelenleg nem
latogathatd, kozforgalom el6l elzart déli részén az elmult évtizedek sordan természetkozeli
zoldfeltletként megjelend, vizpartkozeli, intenziv ndvényboritottsagu terlletek alakultak ki. Ezek a
terliletek természetes él6helyként szolgdlnak, magas bioldgiai aktivitdsuk révén kedvezéen
befolydsoljak kornyezetiik 6koldgiai és klimatikus allapotat.

Az orszagos Okoldgiai halézat — 0koldgiai folyosd Ovezete biztositja a kapcsolatot a természetkozeli
terlletek kozott. Az orszagos 6koldgiai halézat — 6koldgiai folyosd dvezetébe tartozik a Duna medre
és partja. A halézat pufferteriilete az Obudai-sziget. A tervezési teriilet emellett a tajképvédelmi
teriilet dvezetébe is beletartozik. Natura 2000 teriilet a tervezési teriiletet nem fedi. Az Obudai-
szigeten a Duna f6aga és mellékdga mentén fennmaradt természetkozeli élGhelyek és
természetvédelmi szempontbdl kiemelten értékes teriiletek helyi (févarosi) jelentGségl védett
természeti teriletek. A szigeten 6sszesen csaknem 25,1 ha a védetté nyilvanitott terilet kiterjedése,
melyet galériaerd6k és az arvizvédelmi toltésen beliili, természetvédelmi szempontbdl értékes
gyepteriletek tesznek ki. A tervezett gyalogos hid érkezési pontja ugyanakkor e védelmi
lehatdrolason kivil esik.

A tervezett hid dbudai oldali kiindulasi pontjanal a lakdtelepek kiterjedt zoldfellletei a
z6ldinfrastruktira halézat meghatarozé zoldfeliileti elemei. (Részleteiben Ildsd: Melléklet szerinti Ill.
kétet Telepitési Tanulmdnytervben)
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1.4. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.4.1. TERULETHASZNALAT

A tervezési terlleten jellemzéen lakdteriilet (Waterfront City), rekredacids terlilet, erdéterilet,

vizfellUletek teriilete (Duna) és nagy aranyban hasznalaton kiviili teriiletek talalhatdk.
¥ ..\l o J

Jelmagyarazat:

Lakoteriiletek

Ké&zbsseégi celu (Intézményi) terliletek
Irodateriletek

Kereskedelmi, szolgaltato terliletek
Tébbfunkcids varosias terllletek
Gazdasagi teriiletek

Rekreacios teriletek

Kilénleges teriiletek
Varosiizemeltetesi teriletek
Kozlekedési terlletek
Zoldfellletek tertletei
Erdéteriuletek

Természetkdzeli terliletek
Vizfellletek teriiletei
Mezbgazdasagi teriilet
Hasznalaton kivili terliletek

L LR

........

¢ Tervezési terlilet

.........

[ T,

Jelenlegi teriilethaszndlat

»A tervezett gyalogoshid tagabb térsége a fdévaros Ill. kertletének funkcidgazdag, kozponti
teriileteként nevesithetd, mely jelenleg csak a vizsgalt terilett6l tavolabb, legaldbb 500 méterre lévé
szalakon kotédik az Obudai-szigethez. A Szentendrei Gt — Bogdani Ut térségében az Obudai lakételep
lakd dominancidja a meghatdrozd, mely szinte egybefiiggd varosi szovetet alkot a kerilet ezen
részén. A markans jellegzetességekkel biré szomszédos teriiletek (a lakdtelep térsége, a Miklds tér és
kornyéke, valamint a Harisnyagyar terllete) karakteriikben kilonb6z6, mégis funkcionalisan
egylttm(ikod6é egységet alkotnak. Ennek kiegészitése lehetne a vizsgalt terlilet Hajégyari-szigettel
valé kdzvetlen kapcsolatdnak kialakitasa. Obuda egykori kdzpontjaban (a Fétér kdrnyéke) és az ehhez
csatlakozo lakételepi teriilteken vegyes varosi funkcidk vannak jelen. Itt és a Vorosvari ut — Arpad hid
tengelyére felf(izott teriileteken is jellemzé az intézményi funkcidk jelenléte, mely egyardnt kiterjed
az oktatds, kozigazgatas, szocidlis, egészségligyi funkcidkra. A Florian tér — Szentlélek tér kdrnyéke
mindemellett kivaldo kozlekedési kapcsolatokkal is rendelkezik, mely nagyban elGsegiti a
projektteriilet elérhet&ségét is. A Duna mellékagi partja mentén elterils, egykori iparteriletek — a
volt Harisnyagyar, a kordbbi szeszgyar (kés6bb BUSZESZ), valamint a Hajogyari-sziget teriiletén lévé
egykori Hajogyar — sszefiiggd barnamezd8s savot alkot Obuda e kdzpont kozeli teriiletrészén. Az
immaron tobb évtizede alulhasznositott teriileten a volt BUSZESZ tomb megujulasa a folyamatban
lévé Waterfront City fejlesztés altal megkezdddott.” (Forrds: . kétet Melléklet — Telepitési
Tanulmdnyterv - Urban-Lis Studio Kft.)
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tervezett hidkapesolat

atalakuld gazdasdgi teriilet (volt Harisnyagyar — ECE projekt)

alulhasznositott barnamezds teriilet
(Hajogyari-sziget déli oldala)

beékel6d6 barnamezds teriilet (BUSZESZ)

Hattér lakoteriletek

Obudai sziget sport és rekredcios fejlesztés

Obuda F& tér térsége

forras: BUSZESZ KESZ Aladtamaszté munkarész (Urban-Lis Studié Kft.)

1.4.2. HELYSZiNI FOTOK

Folyamér utca iranyabdl a gyalogoshid tervezett Gr. Esterhazy Janos rkp.-rél fotézva a gyalogos hid
hidfétérsége, héttérben az Obudai-sziget tervezett helye, balra az Obudai-sziget, jobbra a
Waterfront City lakofejlesztés

A gyalogoshid tervezett hidfétérsége a Folyamér A gyalogoshid tervezett helye, balra a Waterfront
utca felé fotézva City lakéfejlesztés, jobbra az Obudai-sziget
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1.4.3. FUNKCIOVIZSGALAT

LAl kerlilet torténeti belvarosaban és annak térségében vegyes funkcionalis haszndlat jellemz6. Az
Obudai oldalon a szomszédos, egykori ipari teriileteken ma mar kereskedelem, telephely és
raktdrozds funkciék vannak jelen, felvdltva az egykori ipari funkcidkat. Nagy jelent&séggel birnak még
a kozeli lakéfunkciét biztositdé paneles technoldgidval épitett lakételepek, melyek Obuda
telepilésképi karakterét nagyrészt meghatdrozzak. A lakéfunkcié mellett a budai oldalon megjelenik
szocialis funkcié (Obudai Nyugdijasok Haza), illetve szolgéltatds, vendéglatas, kereskedelem
(kerékpar kolcsonzé, Trofea Grill étterem, élelmiszeriizlet) és egyéb igazgatasi egységek. A FG tér és a
Flérian tér kornyezetében el6fordulnak iroda funkcidk, valamint oktatasi és kulturdlis épiletek is (pl.
Zichy-kastély: Kobuci Kert, Vasarely Muzeum) — igy egylittesen elmondhatd, hogy a fenti teriileteken
jellemzéen az intézményi és alapintézményi funkcidk vegyililnek. A Miklés tér kozelében
helyezkednek el a Katasztréfavédelmi Oktatdsi K6zpont intézményének egyes épliletei, valamint ez
jelenti az egyik hatarteriletét az Ujépitésl lakoterilet — a Waterfront City terliletének, mely a
projektteriilethez kapcsolddik. A vizsgdlt terilethez kapcsolddd Waterfront City teriiletén a tervezett
beépités (melynek egy része mar megépllt) nagyrészt lakéfunkciot foglal magaba, valamint az
egykori Szeszgydr meghagyott ipari csarnoképiilete a foldszinten vendéglatas, mig az emeleteken
iroda funkciokkal egészil ki.

Az egykori Obudai-Kis-szigeten (Hajogyari-sziget) kordbban a hajégyartashoz szilkséges ipari épiiletek
taldlhatéak, melyek jellemz6en haszndlaton kiviliek.” (Forrds: Ill. kétet Melléklet — Telepitési
Tanulmdnyterv - Urban-Lis Studio Kft.)
alapintézmeény
intézmény ]
W iroda (meglévd és tervezett) .l’
7/ tereskedelem (meglévé és tervezett) Sy

B kultira

B -:olséltatds

Szente,-,d,.e i Gt

s "

vendéglatas

laké (meglévd és tervezett)
1

k&zmii

térold L=
tca l

parkolohaz

- jellemzéen hasznalaton kiviili o ’ J l

o
o [[' F'#.

, I

telekhatar
kozteriileti Gthaldzat / egyéb terilet

Duna medre és partja
meglévd / tervezett hidkapcsolat

tervezett beépités

grof Esterhdzy Janos rkp.

Epiiletek funkciévizsgdlata (forrds: Urban-Lis Stiidid Kft.)
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1.4.4. TULAJDONVISZONYOK VIZSGALATA

A tervezési teriilet a rakparti kozteriletek és a
Duna kivételével egy-egy gazdasagi tarsasag
tulajdondban van, mind a budai, mind a
Hajogyari-sziget ~ (Obudai-sziget)  oldalan.
A tervezési terlleten athaladd kozlekedési
terlilet f6varosi 6nkormanyzati tulajdonu, a
Duna pedig 4allami tulajdonban van. A
Waterfront  City lakéfejlesztést  kerileti
tulajdonu kozteriletek hataroljak.

A tervezési terilet kornyezetében vegyesen
taldlhatok kerileti, magan, gazdasagi tarsasagi,
févarosi és allami tulajdond teriletek.

[ Allami tulajdon

I Fovirosi nkormanyzati tulajdon
[T Keriileti Bnkormanyzati tulajdon
\_I Gazdasag tarsasagi tulajdon
I wagantulajdon

| vegyes tulajdon

Tulajdonvizsgdlat

1.4.5. OROKSEGVEDELEM

TORTENETI KITEKINTES

Okor - Aquincumi helytartdi palota

A szigeten végzett régészeti feltdrasok alapjan a sziget legkordbbi épiiletei a Il. szdzad elejérdl
szarmaznak. A rdémaiak itt épitették fel az Un. Helytartéi Palotat, mely Pannonia Inferior
helytartéjanak volt a kdzpontja két évszazadon keresztiil. A fallal 6vezett palota magaba foglalta a
helytarté lakhelyét, a reprezentacios termeket, a gazdasagi helyiségeket és a raktarakat (6sszesen 80
helyiség, kdzel 9000 m? alapteriileten). Innen igazgattdk a rémai hivatalnokok az egész tartomanyt. A
szarmaznak, a legnagyobb épitkezések a Il. szdzad végén és a lll. szdzadban folytak. A lll. szazad
utolsd harmadaban, a Duna vizalldsdnak megemelkedése miatt, a palotat kénytelenek voltak
elhagyni. A rémai id&szak el6tt lehetséges, hogy a Kis-Dunadg még nem létezett, kutatdsok szerint a
romaiak alakithattdak ki szigetként a szdrazulatot a palota védelme érdekében.
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Lingeect
Wt of Aguacurs Casl Town
RAormar morurrent
Area of the Roman Penad ke
- o read

Kozépkori telepiilésnyomok

A sziget terlletén tobb helyen is feltartak kozépkori telepililésnyomokat. A Nagy-sziget déli cstcsan
egy Arpad-kori falu (XI-XIIl. szazad) 16 foldbe mélyitett hazanak alapjat tartdk fel a régészek. Ettél a
terlilettdl kissé északabbra egy nagyobb birtoktest kozpontja helyezkedett el a Xlll. szazadtdl, mely a
XVI. szdzad kozepén pusztulhatott el. A feltart szdmos k6emlék egy része valdszinlsithet6en a rémai
kori helytartdi palota falazatdbdl szarmazik. A XVII. és XVIII. szazadbdl szdrmazd leletek sirokat és
mezG6gazdasagi teriletek keritésnyomait tartak fel.

Obudai Hajégydr

Budapest egyik legrégibb nagylzeme, amely Széchenyi Istvan kezdeményezésére jott létre 1853-ban
Elsé Duna-g6zhajozdsi Tdrsasdg Obudai Hajégydra néven. Klasszicista stilust épiileteiben kdzel 3000
munkast foglalkoztattak. Dupla hajészerel6 csarnoka a velencei arzendl mintajara készilt 1840-ben. A
Hajogyar létesitésekor mesterségesen alakitottak ki a sziget ma ismert formajat. A Kis-Obudai-sziget
és a Nagy-Obudai-sziget egyesitésével. A Kis-sziget északi csucsanal foldtoltés épilt, mely &ltal
kialakult a mai 6bol és létrejott a hajogydr miikodéséhez szilkséges téli kikot6. A sziget északi
csucsahoz jégtorG gatat |étesitettek, hogy zajld jégtél mentes mély vizben telelhessenek a gézhajék,
kereskedelmi barkak és hajomalmok. Ennek c6lopjei még ma is megtaldlhaték a sziget északi
csucsanal.

Az egyesitett szigetet innentél kett6s karakter jellemezte. A hajogyar épileteiben 1847-ben mar tobb
mint 1000 munkas dolgozott, a pdratlan volumen ipari egylittes arnyékaban azonban tovabbra is a
kllvarosi mez6gazdasagi teriiletek maradtak. A part mentén huzédé artéri erdd hatdrolta az
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ideteleplil6 Szent Margitszigeti Kertészet kukorica, répa és kaposztafoldjeit. Az 1980-as évekre a
hajégyar mar szamos gazdasagi nehézséggel kiizdott, végelszamoldsa 1999-ben fejez6dott be.

A mai sziget hidjait is ebben az id6szakban épitették. Két hidon keresztiil lehet bejutni a sziget
terliletére. A régebbi a H-hid (Hajégyari hid, Remmel hid, kés6bb Munkas hid néven), mely 6sszekéti
Obuda belvarosat és a hajogyar teriiletét. 1858-ban lett allandd, faszerkezet( toldhid, melyet 1884-
ben cseréltek emel6hidra. Ennek helyén 1968 6ta egyszer(i betonhid all. A sziget masik hidja, a K-hid,
mely nevét a ,K” és forditott , K” elemekbdl all6 tartdszerkezetérdl kapta. 1955-ben adtak at vasuti
hidként. Erinti a sziget déli csticsat az Arpad hid, azonban lehajté nincs réla. Budapest 1944-45-6s
ostromakor készen allt a szigetre ativel6 szakasza, azonban az épitkezés a haborus pusztitdsok utan
nem indult Ujra.

I, ;‘N‘:% h o
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A tervezési teriileten védett elemei:

= Aquincumi helytartéi palota
romjai

* Hajévillamossagi és mazold j
mhely Ty |

=  Kompresszorhaz
= Kozponti 6lt6z6

= |pari éplletek egylttese
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Aquincumi helytartoi palota romjai

Budapest 3. keriilet, Hajogyari sziget

Torzsszam: 15242

Azonositd: 401
Védelem fajtaja: miemlék (nemzeti emlék)
Védelem statusza:

Birsag kategoria: I.

Védettségre vonatkozo jogi aktusok:

Helyrajziszam:  18386/2, 18386/3, 18386/4,
18386/5, 18386/6, 18386/9

Koordinata: WGS84 N 19° 2.933'; E 47° 32.740'
EOV 650 108 244 639

Funkcio: torténelmi emlékhely

Tulajdon tipus: Pet6fi Kulturélis Ugynékség
Nonprofit Zrt.

Allapot:

Veszélyeztetettség:

Epitményfajta: régi palota romjai
Tipus: toredék (maradvany)

Stilus:

Eszmei érték:

JelentGség:

Tovabbi védelem: miiemléki kornyezet
Védés éve: 1958, 1960

DESZ rendeletszama: 34/2018. (X. 30.)

Beépitési hatarérték: Kb-Rég: 20%, Az Ovezet teriletén

kizardlag régészeti parkot szabad létesiteni.
Beépitési mdd: szabadonalld
Ingatlan nagysaga:
Szintszam:

Epiiletmagassag: max. 18 m

A 2. szazad elsé felében, tobb Gtemben kiépitett (6t épitési fazis), nagyméretli és reprezentativ
helytartéi palotaegylittes, amelyet a 3. szdzad elején bdvitettek és atalakitottak. A legkorabbi,
bizonyithatéan helytartéi palotaként funkcionald épilet Hadrianus uralkoddsa alatt készilt el.
Legjelent6sebb atépitése a 3. szdzad elején, 211 és 222 kozott zajlott. Az épitkezések és a palota
hasznalata a 3. szdzad végéig nyomon kdvethet6, amikor feltehetéen tervszerlien hagytdk el a
komplexumot. Az épiilet jelentds részét feltartdk, maradvanyait a késGbbi megdvas érdekében
visszatemették.
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A teljes lel6helybdl ma mintegy 10 000 m2-nyi egység ismert részletesebben, ezen belill a féépulet
feltart részei. Az épllet egy kozponti udvart négy oldalrdl korilolelé elrendezésl volt. A keleti,
féhomlokzati szarny — a kordbbi feltételezésekkel ellentétben — valészin(leg foldszintes kialakitasu
lehetett. Itt kaptak helyet a reprezentativ és hivatali funkcidkhoz kapcsolddd, nyilvanosan
latogathato helyiségek. Valamennyi terem mozaikpadldval burkolt, a teljes padlofeliilet padlofiitéssel
volt ellatva. Az északi szdrny a helytarté maganfiird6jét foglalta magaban. A déli szarny vegyes
funkcidt |atott el: a személyzet lakrészei, raktdrak és egy kisebb bels6 udvaron allé hazi szentély is itt
helyezkedett el. A szentély felszereléséhez tartoztak azok az oltdrok, amelyeket a helytartok
allitottak, s amelyek alapjan a lel6hely rendeltetése azonosithatdéva valt.

A nyugati szarnybdl minddssze kisebb részletet sikerilt feltarni, de az udvar nyugati felének gazdasagi
rendeltetésébdl kiindulva ez az épuletszarny is hasonld funkciot télthetett be. Az udvar nyugati
részén tobbek k6zott nagyobb, épitett kemencéket tartak fel; mig az udvar keleti felét lekdvezték és
diszitették, itt ilyen nyomok nem keriiltek el6. A keleti udvarrészen egy tovabbi szentély allt, amely
feltehet6en a csaszarkultusz céljait szolgalta, valamint egy kisebb aedicula (szentélyfilke) is taldlhato
volt, amelynek rendeltetése ismeretlen. Mindez arra utal, hogy az udvar keleti fele szintén részben
kozbsségi és reprezentativ funkcidkat toltott be.

A helytartéi palota latvanya Hajn6czi Gyula épitész rajza alapjan. Az épliletegyiittes f6homlokzata az egykori
Duna-égra (ma Hajogyari-6b6l) nézett helytarténak.
(Forrés:https://pestbuda.hu/cikk/20210520_hadrianus_palotajanak_maradvanyait_170_eve_talaltak_meg_a_hajo
gyari_szigeten)

Foté a tertiletrél (Martonffy Gabor)
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Hajoévillamossagi és mazolé miihely

Budapest 3. keriilet, Obudai sziget

Torzsszam: 16165

Azonositd: 15767

Védelem fajtdja: miemlék (nemzeti emlék)

Védelem statusza:

Birsag kategoria: Il.

Védettségre vonatkozo jogi aktusok:

Helyrajziszam:18386/4

Koordinata: WGS84 N 19° 2.970'; E 47° 32.586'
EOV 650 155 244 354

Funkcio: régebben ipari, ma nincs funkcidja

Tulajdon tipus: Petéfi Kulturélis Ugyndkség Nonprofit Zrt.

Allapot: kdzepes

Veszélyeztetettség:

Epitményfajta: ipari épiilet

Tipus: ipari éplilet

Stilus: klasszicista

Eszmei érték:

JelentGség:

Tovabbi védelem:

Védés éve: 2005

DESZ rendeletszama: 34/2018. (X. 30.)

Beépitési hatdrérték: Kb-Rég: 20%, Az Ovezet teriiletén kizardlag régészeti parkot szabad
[étesiteni.

Beépitési méd: szabadonalld

Ingatlan nagysaga:

Szintszam: 2

Epiiletmagassag: max. 18 m

Az mlhely 1890-ben épilt, téglalap
alaprajzu, egy emeletes lapostetds épillet. Az
emelet mar atépitésre kerilt, a foldszint
eredeti allapotaban maradt.

Az Obudai-sziget, mas néven Hajogyari-
sziget nevét az ott mikodd hajogyarrdl kapta.
A sziget déli része kb. 32 hektar nagysagu, itt
talalhatéak a gyarépuletek, mint a
Hajévillamossagi és mézold mihely is. A
hajogyarat 1835-ben alapitottdk Budapest
egyik legrégebbi hajolizemeként tartjak

szamon. Egykori Hajovillamossagi és mazolo miihely
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Kompresszorhaz

Budapest 3. keriilet, Obudai sziget

Torzsszam: 16165

Azonositd: 15769

Védelem fajtaja: miiemlék (nemzeti emlék)

Védelem statusza:

Birsag kategoria: Il.

Védettségre vonatkozo jogi aktusok:

Helyrajziszam: 18386/4

Koordinata: WGS84 N 19° 2.891'; E 47° 32.643'

EOV 650 056 244 461

Funkcio: régen ipari, ma nincs funkcidja

Tulajdon tipus: Petéfi Kulturalis Ugyndkség Nonprofit Zrt.

Allapot:

Veszélyeztetettség:

Epitményfajta: ipari épiilet

Tipus: ipari épllet

Stilus:

Eszmei érték:

JelentGség:

Tovabbi védelem:

Védés éve: 2005

DESZ rendeletszama: 34/2018. (X. 30.)

Beépitési hatarérték: Kb-Rég: 20%, Az Ovezet teriiletén kizardlag régészeti parkot szabad
|étesiteni.

Beépitési mod: szabadonalld

Ingatlan nagysaga:

Szintszam: 2

Epiiletmagassag: max. 18 m

Az épllet az 1930-as években épllt, téglany alaprajzu,
kétszintes, kontyolt nyeregtet6s kialakitassal. Homlokzatdnak
emeleti szintjén jellegzetes félkorives ablakok sorakoznak,
melyek az adott kor épitészeti stilusat idézik. A tomegformalas
és a tetdszerkezet harmonikus aranyai, valamint a részletképzés
igényessége jol tikrozik az 1930-as évek funkcionalista, mégis
reprezentativ kozéplilet épitészetének jellegzetességeit.

Forrés: Google maps
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Egykori villamos kozpont (vasontdde)

Budapest 3. keriilet, Obudai sziget

Torzsszam:

Azonositd: 25255

Védelem fajtaja: miemléki kornyezet
Védelem statusza:

Birsag kategoria:

Védettségre vonatkozo jogi aktusok:
Helyrajziszam: 23796/18

Koordinata:

Funkcio: funkcio nélkili

Tulajdon tipus: Petéfi Kulturélis Ugyndkség Nonprofit Zrt.
Allapot:

Veszélyeztetettség:

Epitményfajta:

Tipus:

Stilus:

Eszmei érték:

JelentGség:

Tovabbi védelem:

Védés éve: 2001

DESZ rendeletszama: 34/2018. (X. 30.)
Beépitési hatarérték: K-Rek: 20%,
Beépitési méd: szabadonalld
Ingatlan nagysaga:

Szintszam: 2

Epiiletmagassag:

Foto a teriiletrél (Martonffy Gabor)
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Kozponti 01toz6

Budapest 3. keriilet, Obudai sziget

Torzsszam: 16165

Azonositd: 15768

Védelem fajtaja: miemlék (nemzeti emlék)

Védelem statusza:

Birsag kategoria: Il.

Védettségre vonatkozo jogi aktusok:

Helyrajziszam: 18386/4

Koordinata: WGS84 N 19° 2.899'; E 47° 32.569'
EOV 650 066 244 324

Funkcio: régen 6lt6z8, ma funkcio nélkili

Tulajdon tipus: Pet6fi Kulturalis Ugyndkség Nonprofit Zrt.
Allapot:

Veszélyeztetettség:

Epitményfajta: kdozponti 6ltdzépiilet
Tipus: ipari épulet

Stilus:

Eszmei érték:

JelentGség:

Tovabbi védelem:

Védés éve: 2005

DESZ rendeletszama: 34/2018. (X. 30.)

Beépitési hatarérték: Kb-Rég: 20%, Az Ovezet teriiletén kizardlag régészeti parkot szabad

|étesiteni.
Beépitési mod: szabadonalld
Ingatlan nagysaga:
Szintszam: 2
Epililetmagassag: max. 18 m

Az 1930-ban épiilt, kétszintes,
téglany alaprajzu, nyeregtetés,
bazilikalis csarnoképiilet
eredetileg ipari funkciot
szolgdlt.  Aranyos  tomeg-
formalasa és szerkezeti
kialakitasa jol tikrozi a 20.
szazad eleji ipari épitészet
funkcionalista, mégis tartds és
nagyvonall szemléletét. A régi
RRT szerint az épiilet korabban
bontasra javasolt kategdridba
tartozott.

Kbézponti 6lt6z6
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Ipari épuletek egyuttese

Budapest 3. keriilet, Hajogyar utca

Torzsszam: 16165 L
Azonosité: 11459

Védelem fajtaja: miemlék (nemzeti emlék)
Védelem statusza:

Birsag kategoria: Il.

Védettségre vonatkozo jogi aktusok:
Helyrajziszam: 18386/4, 18386/5, 18386/9, 23799

Koordinata:

Funkcid: régen ipari, ma nincs funkcidja

Tulajdon tipus: Petéfi Kulturdlis Ugyndkség
Nonprofit Zrt.

Allapot:

Veszélyeztetettség:

Epitményfajta: ipari épiiletegyiittes
Tipus: kikoté

Stilus:

Eszmei érték:

JelentGség:

Tovabbi védelem:

Védés éve: 2005
DESZ rendeletszama: 34/2018. (X. 30.)

Beépitési hatdrérték: Kb-Rég: 20%, Az Ovezet teriiletén kizardlag régészeti parkot szabad
[étesiteni.

Beépitési mdd: szabadonalld
Ingatlan nagysaga:
Szintszam:

Epiiletmagassag: max. 18 m

Az Obudai-hajogyari sziget Budapest északi részén helyezkedik el, a Duna f6aga és az atlagosan 70-80 méter
széles 6budai mellékdga kdzott, az 1651-1654 folyamkilométer szakaszon. Hossza megkoézelitbleg 2,5-2,7
kilométer, legnagyobb szélessége 500-550 méter, teljes terillete pedig 108 hektar. Déli részét egy mintegy 1
kilométer hosszl, 8,6 hektar kiterjedésli 6bdl osztja ketté. A hajogyar a sziget déli részén, az 6bdl mindkét
oldalan helyezkedik el, kérllbeldl 32 hektéron.
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Az Obudai Hajogyar Budapest egyik legrégebbi izeme, Grof Széchenyi Istvan kezdeményezésére alapitottak
meg 1835-ben. Az els§ itt késziilt hajét (Arpad oldalkerekes, fa test(i gozhajo) 1836 oktoberén bocsatottak vizre,
a gyér els6 terve a velencei hajéarzenal alapjan készlilt el. A telep kiépitését, berendezését szintén ebben az
éveben kezdik meg Robert John Fowles haj6épitd kdzremiikddésével. Ekkor épiltek; mihelyek, telepek, raktarak

és bedolgozd gyaregységek. A hajogyar éplletegyittesének berendezése a 19. szazad kbzepére mar

korvonalazodni latszodott.

Az Obudai Hajégyar 1856 kériil a Vasérnapi Walzel Agost Frigyes: Az Obudai Hajégyar latképe (1850
Ujsadg metszetén kortil)

Forras: https://hu.wikipedia.org/wiki/%C3%93budai_Haj%C3%B3gy%C3%A1r
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1.5. KOZLEKEDES VIZSGALATA
Hdlozatok és hdlozati kapcsolatok

A tervezési teriiletet tobb, térségi jelent6ségl haldzati kapcsolatot biztositd kozlekedési elem is
érinti.

Az Arpad hid a Hungadria gytir( részeként Budapest egyik meghatarozo, vérosi kdriranyl kozlekedési
eleme marad. A Duna-parton lév6 Slachta Margit — gréf Eszterhdzy Janos rakpartok és a

meghosszabbitasukat jelenté Angel Sanz Briz Ut tavlatban is az Eszak-Buda és Dél-Buda kozotti egyik
meghatarozd kozuti kapcsolat.

A Ill. keriileti Duna-part felszinen vezetett, Batthyany tér és Szentendre kozott kdzlekedS H5 HEV
vonalat valtja majd ki a Iényegesen nagyobb hdldzati kapcsolatrendszert eredményezé a szentendrei,
a csepeli és a rackevei HEV vonalak 6sszekdtésével és a pesti belvaros alatt metré jelleg(i atvezetéssel
tervezett Eszak-déli regionalis gyorsvasut. A fejlesztéssel egy idében a jelenlegi HEV pélya a villamos
haldzat részévé valhat.

A Duna menti EuroVelo kerékparut haldzati jelent6sége a févaros teriiletén torténd teljes atvezetés
kovetkezetes végrehajtasaval a jov6ben névekedni fog.

Kozuti kozlekedés

A kozlekedési rendszer varosi jelent6ségli haldzati kapcsolatai kozil a kozuthaldézat esetében a
Slachta Margit rakpart — Esterhazy Janos rakpart — Angel Sanz Briz Ut, mint Il. rendd f6at biztositja a
tervezési terlilet megkozelitésének lehetGségét.

A nyomvonal a kdzuthalézatban betoltott szerepét tavlatban is megtartja, jelentds fejlesztése nem
tervezett.

Koz6sségi kozlekedés

A Batthyany tér és Szentendre kozott kdzlekedS H5 HEV-vonalnak a Szentlélek tér és a Filatorigat
megalldhelye is a sziget kozlekedési kapcsolatait biztositd hidaktdl 500 m-es gyaloglasi tavolsagon
beliil taldlhatd. A kotottpalyas kozlekedési elemek kozil az Arpad hidon kozlekedS 1-es villamos
vonala biztositja még a megkozelités lehetGségét.

A Szentlélek téri autébusz-végallomast a BKK jaratain kiviil szdmos helykozi viszonylat is érinti.
Parkolds
A lll. kerllet kozigazgatdsi terlletén a személygépjarm(ivek és a kerékparok, valamint az autdbusz

varakozéhelyek telken beliili elhelyezését az Obuda-Békasmegyer Epitési Szabdlyzatardl szélo
20/2018 (VI. 26.) kertileti 5nkormanyzati rendelet szabalyozza.

A rendelet a lll. kerilet kozigazgatasi terlletét négy zéndra tagolja. A vizsgdlt teriilet ebbdl a belsd,
atmeneti és el6varosi zonakban helyezkedik el, amelyekben jellemz&en 50%-o0s kedvezmény vehetd
igénybe az OTEK normativak alapjan szamitott értékekhez képest.

A belsé és dtmeneti zona nagyvarosi, zartsoru és telepszerl beépitésének telken belili parkolasi
lehetGségei jelent6s mértékben elmaradnak a rendeltetésszeri hasznalathoz szlikséges
mennyiségtél, emiatt a kozterileti parkoldk ezeken a teriileteken fontos szerepet toltenek be. A
kozterileti parkoldk jellemzGen telitettek.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

Az Obudai-sziget kerékparos és gyalogos kapcsolatai hianyosak, fejlesztésre szorulnak. Jelenleg a
szigetre vald eljutas a két kozuti forgalmat is lebonyolité hidon biztositott.

A sziget gyalogos- és kerékparos megkozelithet6sége a hidak mellett vizi ton is lehetséges, azonban
a BKK a kozszolgaltatas részét képezd menetrend szerinti hajojaratait atmenetileg nem kozlekedteti.
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1.6. KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA

A tervezett hidszerkezet mindkét végpontja potencialisan talajszennyezett teriilet. Budapest felszini
viztesteinek Osszesitett allapota alapjan a Duna a legkedvez6bb, Ugynevezett ,mérsékelt” allapotu
viztest kategdridba sorolt a 2022-ben elfogadott Magyarorszag vizgyl(jt6-gazdalkodasi tervében. A
teriilet a felszin alatti vizek érzékenységi kategoriai koziil a fokozottan érzékeny teriiletek kozé
tartozik, tovabba a felszin alatti vizek védelmérgl sz6lé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 2. és 3.
szdmu mellékletei alapjan a kiemelten érzékeny vizminGség-védelmi teriletként is nyilvantartdsba
van véve.

A Duna mikroklimatikus, a szinte meder (uralkodd észak-nyugat) iranyld optimalis atszellzés és a
sziget természeti adottsagai miatt a helyi levegémindség jonak mondhatd. A helyi
leveg6szennyezettség donté hanyada a kozvetlen és tdgabb kdrnyezet nagy kapacitdsu kozlekedési
utvonalain meglévé gépjarmiforgalomhoz kotheté.

A vizsgalt térség egyik legmeghatarozdobb kérnyezeti konfliktusa a rakpart, a Szentendrei Ut, és az
Arpad-hid, valamint a ravezetd utak forgalmanak zajterhelése. Vasuti forgalombdl szarmazd
zajterhelés a HEV révén jelentkezik a teriileten, de a terhelés nem éri el a hatarértékeket. Uzemi
zajterhelés a tervezési teriileten nem jellemz6. Emellett az évente id6szakosan megrendezett Sziget
Fesztival okozta zajterhelés is jelentGs a térségben.

A tervezési teriiletet felszinmozgas-veszély, illetve nyilt karszt jelenléte nem érinti. A terlleten
aldbanyaszottsdg nincs jelen, jellemzden sik terilet, kedvezétlen morfoldgiai adottsaggal nem bir,
emellett veszélyes lizemmel, illetve annak veszélyességi zonajaval sem érintett.

A tervezési terlilet egy része hullamtérben taldlhaté. A nagyvizi mederkezelési terv alapjan a
tervezési teriletet mind a négy levezet6 sdv (els6dleges, masodlagos, atmeneti, dramlasi holttér)
érinti. A kiépitett elsérend(i arvizvédelmi févédvonal (Obudai rakpart, HEV palya védvonalszakasz) a
tervezési teriilet altal érintett szakaszon a jellegét tekintve toltés, a févédvonal magassaga a MASZ
(mértékadd drvizszint) és a MASZ + 1,3 méter biztonséagi szint kdzé esik. A vizek hasznositasat,
védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgdld tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd
mdszaki szabalyokrdl sz6l6 30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet 23. §-a alapjan az arvizvédelmi foldmd
és fal mentén a hulldmtéren a vizoldali toltéslab vonalatél mért 60 méteren, a mentett oldalon pedig
110 méteren belll anyaggddrét, munkagddrot nyitni, szabadkifolydsu kutat létesiteni, tavat
kialakitani, illetve a fedGréteg tartds eltdvolitasaval jaré tevékenységet folytatni csak a vizlgyi
igazgatdsag (a tovabbiakban: igazgatdsag) hozzdjaruldsaval, sziikség esetén részletes talajfeltaras,
allékonysagi és szivargasi vizsgdlat alapjan lehet. (Részleteiben Idsd: Melléklet szerinti Ill. kétet
Telepitési Tanulmdnytervben)

TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
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A tervezési terlilet nagyvizi meder levezetdi sdvjainak érintettsége
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1.7. KOZMUVIZSGALAT

VIiZELLATAS

A tervezési teriilet ivovizellatdsarodl és a tlizivizigények biztositdsardl részben a Févarosi Vizm(ivek Zrt.
1. szamu ugynevezett Budai alapzona elosztévezetékei, részben magan ivévizvezetékek
gondoskodnak. A Budai alapzéna betapldlé géphdza a Békasmegyeri és a Budaujlaki géphazak. A zéna
ellennyomd medencéi a régi és az Uj Krisztina medencék. A régi medence térfogata 4.500 m3, mig az
Uj medence térfogata 19.160 m3. Mindkett6 fenékszintje 145,9 mBf.

A tervezési terilett6l délre taldlhatd a Budadijlaki vizm(telep, amelyet 1881-ben helyeztek lizembe,
és ma a legrégebben m(ikodé févarosi géphaz. A Budaujlaki vizbazist harom darab aknakut, harom
darab csaposkut és egy galéria (vizszintes perfordlt gylijt6cs6 kavicsagyban) alkotja. Szerepét tekintve
csucstizem(i vizbazis, azaz idGszakosan, csucslizemben (pl. nydron), illetve szélsGséges (aszaly) Gzemi
allapotokban lizemel. A géphaz feladata a Duna-parti és margitszigeti kutak egy része dltal kitermelt
vizek kiemelése, valamint a Békdsmegyer és Krisztina-varos kozotti teriletek vizellatasnak biztositasa
(1. szamu, Budai alap nyomaszona).

Az Obudai-sziget tervezési teriiletet érinté teriiletén belsd, magén ivdvizvezeték-haldzat létesiilt, és
egy ma mar Uzemen kivili viztorony is taldlhatd. A magdn ivovizhalézat betapldldsa az 1. szdmu
nyomaszoénardl torténik.

A tervezési teriletet vizbazis védbovezet és védGidom is érinti az aldbbiak szerint:
e Budadjlaki vizbazis hidrogeoldgiai B véd&ovezete,

e Margitsziget, északi termadlkutak (B-18 kataszteri szdmu és B-47 kataszteri szamu)
hidrogeoldgiai A védGidoma,

e Margitsziget, északi termadlkutak (B-18 kataszteri szdmu és B-47 kataszteri szamu)
hidrogeolégiai B védSidoma.

A védGovezettel, védGidomokkal kapcsolatos korlatozasokat a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivdvizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendelet tartalmazza.

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6 szabdlyozasardl szélo 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet 1. §-a alapjan meghatarozott 4. melléklet szerinti VizminGség-védelmi terilet
Ovezete a tervezési teriilet egészét érinti. Ennek értemében a vizmindség-védelmi terllet 6vezetében
keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeirGl a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

CSATORNAZAS (SZENNY- ES CSAPADEKViZ-ELVEZETES)

A tervezési terilileten és térségében a szenny- és csapadékvizek dsszegylijtése és elvezetése részben a
FGvarosi Csatornazasi M(ivek Zrt. (FCSM Zrt.) Uzemeltetésében 1év6 egyesitett és elvalasztott
rendszer(i szenny- és csapadékviz csatornahaldzat, részben pedig elvalasztott rendszerben lGizemel6
magan szenny- és csapadékviz csatornak biztositjak.

A tervezési terileten taldlhatd nagyobb atmérgGjli, az FCSM Zrt. Uzemeltetésében |évé
fégydjtéesatornak az aldbbiak:

e Bogdani Uton: ¢174-es méretli, vasbeton anyagu csapadékviz fégy(ljt6csatorna, amelynek
befogaddja a Duna,

e Folyamdr utca — Laktanya utca nyomvonalon: ¢80 — @100-as méret(i, beton anyagy,

TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
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egyesitett rendszer( fégyUijtGcsatorna.
A tervezési terlileten az FCSM Zrt. altal izemeltetett atemel§ nem talalhaté.

Az Obudai-sziget tervezési teriiletet érintd teriiletén belss, magan szennyviz- és csapadékviz-halézat
épllt ki. A szennyvizeket két atemeld segitségével a H-hidon at a Laktanya utcai 125-0s méretd,
beton anyagu, egyesitett rendszerU fégy(jt6csatorndba vezetik. A csapadékviz csatornak befogaddja
a Duna.

VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

A térség kozépfesziiltségli ellatasat az ELMU 10 kV-os kabelhaldzat biztositja, amelynek tappontjai a
Kaszasd(il6, a Békasmegyer és az Angyalfold alallomasok.

A 120 kV-os elosztohaldzat foldkabelei a tervezési terlilet hatdraban Uzemel, a nagyfesziltségl
féelosztéhalézati nyomvonal a Miklds tér térségében létesiilt. A térségben novekvé energiaigények
kiszolgalasa érdekében a Folyamd&r utca térségében Uj 120/10 kV-os minidllomas létesitése tervezett.

A kozépfesziiltségl haldzatot tekintve az elosztéhdldzati aldllomasokbdl kiinduld 10 kV-os kdbelek a
tervezési terllet 10/0,4 kV transzformatorainak energiaigényét kielégitik. A kozépfesziltség(i
foldkabelek a Folyam&r utcaban, a Sorompd utcdban, a Bogdani Uton és a Hajogyari szigeten érintik a
tervezési teriiletet. A tervezett hid mtdrgy a Hajégyari szigeten lGzemel6 10 kV-os elosztéhaldzati
foldkabelek nyomvonalat érinti.

GAZELLATAS

Budapest gazhdaldzata az FGSZ Zrt. lizemeltetésl gdzdtadd allomasokon keresztil csatlakozik az
orszagos foldgazhaldzathoz, a vizsgélati terlileten a gazigényeket az MVM F6gaz Foldgazhaldzati Kft.
(FOGAZ) nagykdzépnyomasi haldzata biztositja.

A térség gazelldtasat a Szentendrei Ut — Folyamdr utca — Bogdani Ut — gréf Esterhazy Janos rakpart
nyomvonalon lzemel6 DN 400 HA nagykozépnyomasu foldgdz elosztovezeték biztositja, az errdl
taplalt haldzati nagykozép/kisnyomasu gaznyomasszabalyzokon keresztil. A kisnyomasa (30 mbar)
foldgdz elosztéhaldzat a Folyamd@r utcdban DN 110 PE mérettel épiilt ki.

A gdzvezetékek biztonsagi 6vezetére vonatkozo el6irdsok magasabb rendl jogszabalyban rogzitettek.
A foldgaz elosztévezetékek és azok kornyezetének zavartalan Uzemeltetése, ellenérzése,
karbantartdsa, javitdsa és az Uzemzavar-elharitds biztositdsa érdekében biztonsagi dvezetet kell
megallapitani, melyet a banyakapitanysag hatarozatban rogzit.

TAVHOELLATAS

A tervezési teriilet nyugati szomszédsagdban jelen van a Févarosi Tavhdszolgaltatd Eszak-Budai
tdvhdérendszere.

A tavhSkorzet hébazisa az Eszak-Budai FlitémU, amely rendelkezik szabad kapacitasokkal nagyobb
hdéigények kielégités esetén is. A tervezési terileten belll tdvhéhaldzat nem épiilt ki.

ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

Az elektronikus hirkozlési infrastruktura egyrészt a tavkozlési szolgdltatasok elérhetGségét, a
misorszéras, kabel TV szolgdltatasok nyujtasat, masrészt a hirkozlési rendszerek Gizemét biztositja. A
vezetékes elektronikus hirkozlési halézatok a kézmd infrastruktirahoz hasonléan mdszaki
megjelenésében vezetékes haldzatokbdl és kapcsolddd létesitményekbdl tevédnek Ossze. Az
Uzemeltetést szolgaltatok végzik, a kozm( infrastruktara ellatdssal ellentétben viszont az elektronikus
hirkozlési szolgaltatds alanyi jogl. A haldzatfejlesztéseket igény megjelenése esetén a szolgaltatok
jellemzéen sajat beruhazasban végzik. Ingatlanfejlesztések esetében ugyanakkor lehet6ség van — és
javasolhaté is — az elektronikus hirkozlési haldzatok alépitményének beruhdzék altali [étesitésére, a
védbesovek lefektetésére.

Vezetékes elektronikus hirkézlés
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A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV Rt.) ellatdsi teriiletéhez tartozik. A térségben lévé
intézmények és lakdhdzak tavkozlési elldtasat a Budapest, Ill. Kiscelli utcdban lévé Obuda nevd,
EWSD tipusu tdvbeszél6kozpont biztositja.

A kiépllt halézat jellemzben foldalatti kivitell, alépitményben, helyenként kozvetlenil
foldbefektetett kabeles rendszerl, és valamennyi ingatlan 6nalléd csatlakozdssal rendelkezik. A
hagyomanyos rézkabellel kiépilt haldzat mellett szdmos optikai kdbeles fejlesztés és kiépités is
tortént. A Telekom a keriiletben KTV (kdbel TV) haldzatot is lizemeltet.

A fejlesztések eredményeként a digitdlis KTV halézat ma mar az Osszes tavkozlési szolgdltatas
nyujtasara képes, beleértve a hang- és az adatatvitel csomagkapcsolt atvitelt is, koszénhetSen a
haldzat kétiranyldsaganak és a hibrid optikai-koaxidlis halézatok elterjedésének. A nagyobb KTV
szolgdltatdk sajat optikai gerinchaldzattal rendelkeznek, igy a forgalom egy részét sajat haldzatukon
beliil igyekeznek tartani és csak egy fels6bb koncentrdlt ponton létesitenek kapcsoldst mds
szolgdltatdk haldzataval.

A szolgaltaték ma tdbb technoldgia kozott is valaszthatnak a szélessavu hirkozlési haldzatuk
fejlesztéséhez, ma a szakma az IP alapu, végpontok kozott optikai haldzati technoldgiat preferdlja
(FTTH), ez biztosithatja a jovGben az egyre névekvd savszélesség-igények hosszu tavu kielégitését.

A tervezési terliletet a Magyar Telekom tavkozlési halézatan tul érinti:

- D-Infrastruktura Tavkozlési Kft. regionalis szerep (korzet-) haldzata

- Invitech ICT Infrastructure Kft. hirkozlési alépitménye

- MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli Rendszeriranyité Zrt. (Bp. Arpad hid - MVMCS
Székhaz) hirkozlési halozata

- az MVM Net Zrt. Orszagos (gerinc-) haldzata

- az NSNT Kft. oszlopsoron vezetett hirkozlési légkabeles haldzata

- V-Haldzat Tavkozlési Zrt. Orszagos (gerinc-) haldzata és regiondlis szerep( (kdrzet-) haldzata

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A vezetékes ellatdson kivil a térségben a mikrohulldml rendszerek mellett a mobil

telefonszolgdltatdk is létesitettek bazisdllomasokat. A tervezési terileten mindharom mobil
szolgdltatd hdldzata a jelenlegi igényeknek megfelelGen kiépiilt.

Mind a vezetékes, mind a vezeték nélkili elektronikus hirkozlési szolgaltatdsok tekintetében a
szolgdltatok haldzataik fejlesztését Gj igények megfejelésével és U szolgdltatdsok nyujtdsanak
céljabdl sajat beruhazasban végzik.

A megfelel6 min&ségli mobil szolgaltatds biztositasara els6sorban épiiletek homlokzatara,
tetGszerkezetére helyezik el az antenndkat. A mobil ellatds piaci alapokon és sajat szolgaltatéi
el6irasokon létesul, amelynek a torvényi hattere biztositott.

TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

Javasolt kéirnyezetalakitds a tervezett hidkapcsolat kérnyezetében, oldal és hossznézeti kialakitas

»A tervezett gyalogos hid a Waterfront City komplex
ingatlanfejlesztés teriiletén a védett, volt szeszgydri
fééplilet déli oldaldn létesiilé kézhaszndlatu kézponti
térrél indul, a HEV, a rakparti ut és a Duna mellékdga
felett dtivelve éri el az Obudai-szigetet.

A hid az Obudai-sziget egykori hajégydri teriiletén az un.
,Kis-sziget” részén érkezik meg a kordabban dllami,
jelenleg a Petéfi Kulturdlis Ugynékséghez tartozd
18386/4 hrsz.-u telkek északi részén. A sziget e részén
kulturdlis-rekredcios  negyed létesitése  tervezett,
melynek pontos részletei még nem ismertek, nem
nyilvdanosak.

A Duna és a sziget megkézelitése jelenleg nehézkes, a
lakotelepi teriiletekrél csak kiesé helyszinen, nagy
keriil6ut dltal lehetséges. A tervezett gyalogos hid a
lakdtelep  sulypontjdban elsédlegesen az dbudai
lakossdgot kivdnja szolgdini.

Legfébb szerepe, hogy lehetSséget biztositson az Obudai
lakdtelepen €16, tébb tizezer fényi, a Dundtdl elszakitott
lakossdg szamdra a sziget rekredcis és zoldteriileteinek
mindennapos haszndlatdra, tavlatban a kulturdlis-
rekredcios negyed megkézelitésére.” (Forrds: Melléklet
szerinti Telepitési tanulmdnyterv — lll. Kétet)

Jelen terv célja, hogy javaslatot tegyen a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok (TSZT és FRSZ)
mddositasara a Budapest Ill. keriletében
talalhaté Waterfront City ingatlanfejlesztés és az
Obudai-sziget (Hajogyari-sziget) kozotti tervezett
gyalogos és kerékparos hid megvaldsitasahoz.

A tervezett kozlekedési infrastruktura elem (hid)
megvaldsitdsdhoz teriletfelhaszndldsi egységek
atsorolasa valik sziikségessé.

forrds: Waterfront City gyalogos hid terv | Hajnal Epitész Stidié Kft. (2024)

A tervezett gyafogaﬁ hid

(Forrds: Telepitési tanulmdnyterv)
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A teriletfelhasznalasi egységek mddositasa nem jar beépitésre szant teriilet ndvelésével. A tervezett
gyalogos hid Obudai-szigeten 1évé érkezési pontja a 18386/4 hrsz-U telek északi részén adddik, mely a
DESZ teriilleti hatdlya ald tartozik. A terilet a TSZT, FRSZ, DESZ modositasaval Kb-Rég
teriletfelhasznalasi egységbe kerl.

A fenti cél megvaldsitasa érdekében az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal jovahagyott Budapest

févaros telepllésszerkezeti tervét, valamint az 5/2015. (ll. 16.) F&v. Kgy. rendelettel elfogadott
Budapest févaros rendezési szabdlyzatat mddositani sziikséges.

JAVASOLT ATSOROLASOK:

Tervezett lll. keriileti
teriilet (m?)

Jelenlegi lll. keriileti
teriilet (m?)

Teriiletfelhasznalasi

L. . Valtozas (m?2)
egység jele, megnevezése

K-Rek (Nagykiterjedési

-6 420 (K-Rek ->Tk)

rekredcids és szabadidds 922 874 915 641
teriilet) -813 (K-Rek ->Kb-Rég)
iy . . + 813 (K-Rek ->Kb-Rég)
Kb-Rég (R,ege{zet/ 2630550 2634008
bemutatd teriilet) +2 645 (Tk ->Kb-Rég)
, . -2 645 (Tk ->Kb-Rég)
Tk (Termeiszetkozell 1474 745 1478 520
tertilet) +6 420 (K-Rek ->Tk)
Mddositassal érintett
teriletfelhasznalasi 5028 169 - 5028 169
egységek Gsszesen
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Moddositandd teriiletek — TSZT 1. Teriiletfelhaszndlds tervlapjanak részlete
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1. Teriilethasznalat tervlap

a 65-231 szelvényen felt(intetésre keriil az Gj Obudai Duna-hid nyomvonala.

KULONLEGES TERULETEK

KTRék Nagykiterjedésii rekredcios és szabadidds teriilet
KULONLEGES TERULETEK

Kb-Rég Régészeti bemutato terulet

TERMESZETKOZELI TERULETEK

Termeszetkodzeli terilet

Tervezett Duna-hid
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Hatdlyos TSZT 1. Tertiiletfelhaszndlds tervlapjanak részlete Javaslat szerint médositott TSZT 1. Terliletfelhaszndlds
(TSZT) terviapjdnak
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2. Kozlekedési infrastrukttira tervliap
a 65-231 szelvényen felt(intetésre keriil az 4j Obudai Duna-hid nyomvonala.

= Duna-hid

Jozsef rakpart

Hatdlyos TSZT 2. Kézlekedési infrastruktura terviap kivonat Javaslat szerint médositott TSZT 2. Kézlekedési
infrastruktura terviap kivonat

?
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3.b) Az épitett kornyezete értékeinek védelme tervlapon
a 65-231 szelvényen felt(intetésre keriil az G4j Obudai Duna-hid nyomvonala.

Hibajavitasként az Obudai sziget 18386/4 hrsz.-U, Kb-Rég teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt telkérdl
torlésre keril a szigetek magassagi korlatozassal érintett beépitésre szant tertletei jel6lés.

- Szigetek magasséagi korlatozassal erintett beepitésre szant terilletei

Hatdlyos TSZT 3.b) Az épitett kérnyezete értékeinek védelme  Javaslat szerint mddositott TSZT 3.b) Az épitett kérnyezete
tervlap kivonat értékeinek védelme tervlap kivonat
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4, Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervliapon a 65-231 és 65-233 szelvényen a 25/2013. (IV.
18.) F6v. Kgy. rendelettel 6sszhangban az alabbi valtoztatasok sziikségesek:

o A helyijelent8ségi védett természeti teriilet jeldlésre keriil az Obudai-szigeten.
e Az Obudai-szigeten jeldlt védelemre érdemes természeti teriilet torlésre kerdil.

(2512013 (I\V.18.) Fév. Kgy. rend )
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Hatdlyos TSZT 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem Javaslat szerint médositott 4. Zéldfeliilet-, tdj- és

tervlap kivonat természetvédelem tervlap kivonat
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6. Védelmi, korlatoz
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3.2. FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT VALTOZASANAK BEMUTATASA

A javasolt TSZT mddositasaval parhuzamosan az FRSZ moddositdsa is szikségszer(i. A F6varosi
rendezési szabalyzat a févarosban a telepllésrendezés és az épités 0Osszehangolt rendjének
biztositdsa érdekében az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a
févaros telepllésszerkezeti tervének megfeleléen a terliletfelhasznaldsi egységek beépitési
slir(iségét, meghatdrozott teriiletek beépitési magassagat, a f6vdrosi infrastruktira
teriletbiztositdsat megallapitd févarosi dnkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi
szabdlyozasi elemeket nem tartalmaz.

Epithetd Epitheté
Teriiletfelhasznalasi szintteriilet szintteriilet
, Teriilet (m?)  bsa (m?/m?) (m?) bsp (m%/m?) 5
egység A (m?)
altalanos ,
, parkolasra
célra
K-Rek meglévé 123 952 1,0 123 952 0,25 30988
K-Rek atsorolt (Tk 7233 1,0 7233 0,25 1808
és Kb-Rég-be)
K-Rek tervezett 116 719 1,0 116 719 0,25 29 180

A beépitésre nem szant teriletek (Tk — természetkozeli teriilet és a Kb-Rég — Régészeti bemutatd
teriilet) esetében az FRSZ nem hatdroz meg beépitési slrlséget.

TSZT és FRSZ mddositasa a Hajégyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
érdekében
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- Szigetek magassagi korlatozassal erintett beépitésre szant terilletei

Hatdlyos FRSZ 3. melléklete kivonat Javaslat szerint médositott FRSZ 3. melléklete kivonat

TSZT és FRSZ mddositasa a Hajégyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
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3.3. ZOLDFELULETI JAVASLATOK ES KORNYEZETI HATASOK

A tervezett gyalogos kapcsolat kijelolése a TSZT-ben természetkozeli terilet (Tk) teriletfelhasznalasi
egységbe sorolt teriiletet érint. A tervezett hid kialakitasanak céljabdl a TSZT mddositasa révén 2 645
m? nagysdgu természetkdzeli teriilet (Tk) régészeti bemutatd teriilet (Kb-Rég) teriiletfelhasznalasi
egységbe kerl atsoroldsra, amely azonban visszapdtlasi kotelezettséggel jar az aldbbi, vonatkozé
magasabb rend( jogszabalyok kévetkeztében.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban Trtv.) 39. § elGirasai szerint az e térvénnyel valé 6sszhang megteremtése
érdekében tértént feliilvizsgdlat alapjdn elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkézeli
teriiletként és erdéteriiletként kijel6lt évezetek nagysdga a telepiilés kézigazgatdsi teriiletére
vonatkozoan ésszességében nem cs6kkenhet.” Ennek kévetkezményeként a TSZT mddositasa soran a
jelenlegi arany megtartasa érdekében az atsorolassal érintett természetkozeli tertilet kiterjedésével
legaldbb megegyez6 nagysagu csereteriilet kijelolése sziikséges. A fentiekbél kdvetkez6en a TSZT
médositas soran legaldbb 2 645 m? nagysagu természetkdzeli teriilet (Tk) teriiletfelhasznélasi egység
kijelolése szlikséges Budapest kdzigazgatdsi hataran beldl.

Az atsorolasra keriilé természetkdzeli teriilet 2 645 m? nagysagu visszap6tlaséra lehetség van a lll.
keriiletben, az Obudai-sziget teriiletén. A tervezett hidtdl északra elhelyezkedd, a Petdfi Kulturalis
Ugynokség tulajdondban 1évé 23796/18 helyrajzi szamu ingatlan a hatalyos TSZT-ben jelentds
valtozdssal érintett, nagykiterjedésl rekreacidos és szabadterlilet (K-Rek) teriletfelhasznalasi
egységbe sorolt. Ennek a teleknek 6 420 m? nagysagu része a Budapesti helyi jelentdségi védett
természeti terileteirdl sz6lé 25/2013. (IV. 18.) F6v. Kgy. rendelet értelmében helyi jelentGségli
védettség ald tartozik. Az érintett terilet kozvetlenil hatdros a természetkozeli terllet (Tk)
teriiletfelhasznaldsi egységgel. A K-Rek besoroldst, 6 420 m? nagysagu teriiletrésznek — a védett
természeti terilet lehatdrolasahoz igazodéan — a szomszédos Tk egységhez torténd atsoroldsa
elegendd a sziikséges 2 645 m? nagysagu természetkozeli tertilet potlasara.

>Kb-Rég

csereteriiletének (piros konturral) jelélése Budapest
févdros teleplilésszerkezeti terve 1.
Teriiletfelhaszndlds tervlap kivagatdn

Helyi jelent6ségli védett természeti teriilet
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Hatalyos teriiletfelhasznalasi Javasolt teriiletfelhasznalasi Teriilet (m?)
egység egyseg
Atsorolandé teriilet Tk Kb-Rég 2 645
Csereteriilet K-Rek Tk 6420
Mérleg: +3775

Az dtsoroldsra keriil6 természetkézeli teriilet (Tk) és csereteriilete

A tervezési terlileten az értékes novénydllomany, a természetes novénytakard védelme, fenntartdsa
és meglbrzése kiemelt fontossdgu. Torekedni kell a sziget partjat ovez6 értékes, id6s faallomany
megbrzésére, a természetkozeli allapot, a holtfadllomany és a természetes élGhelytipusok
allapotanak fenntartdsdra, megovdsdra. A fejlesztés sordn bekovetkezd zoldfellileti veszteséget
potolni sziikséges a teleplilési zoldinfrastruktirardl, a zéldfellleti tanusitvanyrdl és a zold védjegyrdl
sz016 282/2024. (1X.30.) Korm. rendelet 8. § (1) alapjan: ,,Ha jogszabdly mdsként nem rendelkezik, az
épitési tevékenység eredményeként az épitési tevékenységgel érintett telken beliil a zéldtérfogat
mértékének el kell érnie az épitési tevékenység megkezdése elbtti zoldtérfogat szintjét. (2)
Zoldtérfogat csékkenésével jard tevékenység esetén — kivéve a 14. § (1) bekezdése szerinti hatdsdg
dital szakszerlinek mindsitett névénydpoldsi munkdkat — a zéldtérfogatot a csékkenéssel
egyenértékiien potolni kell mds névények, névénycsoportok dltal, amelyek kifejlett dllapotukban
biztositani tudjdk a teleknek legaldbb a fejlesztés elétti zoldtérfogatdt.” A tervezett gyalogos
kapcsolat miatt kivagasra kerll6 fakat 6shonos fafajokkal kell pdtolni. A zoldfellletek megGrzése és
tavlati fejlesztése fontos szerepet jatszik mind a természet- és kornyezet-, mind a klimavédelemben.
A tervezett hid Obudai oldali kiinduldsi pontjanal, a kordbban kevés és f6ként invaziv
névényallomannyal rendelkez6 volt szeszgyar teriilete - a folyamatban [év6 ingatlanfejlesztési
beruhazas altal - aktivan bekapcsolhatéva valik a kialakult zoldinfrastruktura halézatba, erdsitve
annak folytonossagat elsésorban a Duna és a kdrnyez6 lakételep zoldfellletei kozott.

Természetvédelmi szempontbdl a tervezési teriilet orszagos jelent6ségli védett természeti teriilet,
europai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésl teriilet (Natura 2000 teriletet) altal
nem érintett. Az Obudai-sziget artéri erdei teriilete a Budapesti helyi jelentSség(i védett természeti
terileteirdl sz6lé 25/2013. (IV. 18.) Fév. Kgy. rendelet értelmében helyi jelentdségli védettség alad
kerilt, ezért a védelemre érdemes természeti terillet tervi elem megsziintetésre keril. Az ennek
kovetkeztében torténé tervmoddositas utan a tervezett gyalogos kapcsolat kijel6lésével érintett
teriiletet védelemre érdemes természeti teriilet sem érinti.

A Duna, valamint az Obudai-sziget az orszagos dkoldgiai halézat eleme. A Duna és mellékaganak
medre, valamint az azzal kozvetlen kapcsolatban all6, szigeti artéri erdd teriiletsavja az 6koldgiai
folyosé részét képezik. Az 6koldgiai folyosd védelmét szolgalja a puffer teriilet, amely a sziget belsé
teriileteit érinti.

Az 6budai Duna-part, a grof Esterhdzy Jozsef rakpart, valamint a t6le keletre elteriilé dunai teriiletek
— beleértve a teljes Hajégyari-szigetet is — a tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintettek, ahol kiemelt
cél az egyeduilallé tajképi érték, a zold karakter( Duna-part megérzése.

A tervezett épitmény kialakitdsa soran kiemelt figyelmet kell forditani a vizminGség meg6rzésére, a
felszin alatti vizek akadalytalan aramlasanak biztositasara és az arvizvédelmi szempontok
teljesitésére. A hidszerkezet mindkét végpontja potencidlisan talajszennyezett teriilet, amely
azonban a hid épitése soran kitermelt talaj drtalmatlanitasaval és cseréjével mérsékelhetévé valhat.
A tervezett objektum a klimatikus adottsagokra, a helyi hulladékkezelésre, a leveg6minGségre szinte
hatastalan. A hid kdérnyezetében a f6bb zajforrasok a rakparti Ut és a HEV, amelyek jelents
kornyezeti terhelést okoznak. Ezen zajterhelések zajvéddfal telepitésével mérsékelhetdk. A tervezett
hid zaj- és rezgésterhelése elenyész6 mértékld. A kozvildgitasat szolgdlé fényforrasok
fényszennyezése varhatéan nem lesz jelentSs, azonban az éjszakai megvilagitds mikodtetése soran
kiemelten fontos a természet- és tdjvédelmi szempontok érvényesitése, a helyi 6koldgiai igények
térbeli, id6beli és minGségi sajatossagainak figyelembevételével.

TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
érdekében
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Osszességben a tervezett hidszerkezet elhelyezése a vizsgalt teriileten minimalis hatdst gyakorol a
jelenlegi kornyezeti dllapotra, feltéve, hogy a hid nyomvonala a természeti kornyezet leheté
legkisebb mértékl bolygatasaval valdsul meg, kiilonos tekintettel a sziget fel6li hidfé kialakitasara. A
szigeten taldlhaté hidf6 a dendrolégiai vizsgalatok eredményeit figyelembe véve kerilt
megtervezésre, annak érdekében, hogy a lépcsék és egyéb épitményrészek lehetbleg ne érintsék a
dendroldgiai vizsgdlat soran azonositott értékes fadllomdanyt. A hid csatlakozasi pontja ezért ugy lett
meghatdrozva, hogy elkeriilje a tengelyétSl délre elhelyezked6 fakat, valamint a varhatdéan hosszu
tdvon megmaradd, északi facsoport egyedeit is.

3.4. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Kézuthdlozat

A kozlekedési rendszer varosi jelent6ségli hdldzati kapcsolatai kozil a kozuthalézat esetében a
Szentendrei Ut, mint I. rend( f6ut, valamint a Slachta Margit rakpart — Esterhdzy Janos rakpart —

Angel Sanz Briz ut, mint Il. rendl f6uti nyomvonal biztositja a tervezési teriilet térségének
megkozelithetGségét.

A Waterfront City kozvetlen kozuti elérhetdségét a Szentendrei Uthoz csatlakozd alsébbrendd
uthalozati elemek (Bogdani ut, Folyamdr utca) biztositjak. A budai alsé rakpart érintett szakaszanak a
Waterfront City teriiletével a HEV palya elvalaszté hatdsa miatt nincs direkt kapcsolata.

Az Obudai-sziget telepiilésszerkezeti jelentSségii Uthaldozattal nem rendelkezik. A sziget kozuti
kapcsolata két hidon (a K-hid és a H-hid) keresztiil biztositott, melyek a budai alsé rakparthoz
csatlakoznak.

A telepuilésszerkezeti jelent6ségli nyomvonalak a kozuthaldzatban betoltott szerepliket tavlatban is
megtartjak, jelentds fejlesztésiik nem tervezett.

A szerkezeti terv mddositasa a térség kozuthaldzatat nem érinti.
Kozosségi kbzlekedési hdlozat

A Batthyany tér és Szentendre kozott kdzlekedS H5 HEV-vonalnak a Szentlélek tér és a Filatorigat
megalldhelye is a sziget kozlekedési kapcsolatait biztositd hidaktél 500 m-es gyaloglasi tavolsagon
beliil taldlhaté. A kotdttpalyas kdzlekedési elemek kéziil az Arpad hidon kdzlekeds 1-es villamos
vonala biztositja még a megkozelités lehetGségét.

A Szentlélek téri autdbusz-végdallomast a BKK jaratain kivil szamos helykozi viszonylat is érinti. A
Szentlélek téri autdbusz-allomas a sziget kozhaszndlatu részét6l tavol esik, ezért csak margindlis
szerepet jatszik a park kozosségi kozlekedési kiszolgalasaban.

Tavlatban a HEV rekonstrukcidja és nyomvonaldnak &thelyezése tervezett a Szentendrei Ut —
Pacsirtamezd utca nyomvonalara. Ezt kovetéen a vasuti pdlya helye tovdbbra is a kotottpdlyas
kozosségi kozlekedést fogja szolgélni, a telepiilésszerkezeti terv alapjan a HEV helyén kozuti vasut
(villamos) fog kozlekedni.

Az Obudai-sziget fejlesztése soran felvethetd a szigetet északi részét jelenleg is feltaré autébusz
utvonaldnak mddositdsa, miszerint a K hidon a szigetre érkez6 autébusz a déli irdnyban, a H-hidon
hagyja el a szigetet, felf(izve a szigeten |évé legfontosabb épitett 6rokségi terileteket. A tervezett hid
elhelyezésénél az Obudai-sziget feltard utjan kdzlekeds autdbusz (irszelvényét figyelembe kell venni.

A szerkezeti terv mddositasa a kozosségi kozlekedési haldzat fejlesztését nem érinti.
Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

Az Obudai-sziget kerékparos és gyalogos kapcsolatai hidnyosak, fejlesztésre szorulnak. Jelenleg a
szigetre vald eljutds a két kozuti forgalmat is lebonyolité hidon biztositott. A sziget gyalogos- és
kerékparos megkozelithet6sége a hidak mellett vizi Uton is lehetséges, azonban a BKK a
kozszolgaltatas részét képezé menetrend szerinti hajojaratait atmenetileg nem kozlekedteti.
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A TSZT mddositassal érintett terllet térségét érinti az EuroVelo 6 nemzetkdzi kerékparos utvonal
Duna jobb partjan tervezett nyomvonala, amely északi iranybdl a K-hid és a H-hid kdzott az Obudai-
sziget teriletén vezet, majd a H-hidon tér vissza a parti oldalra. Itt a budai rakparttal parhuzamosan,
részben az 6budai Duna-ag folé befliggesztett konzolokon elhelyezve vezet déli irdnyba.

A tervezett hid a K-hid és a H-hid kozotti tdvolsag kozel felénél, a K-hidtél mintegy 500 méterre délre,
ill. a H-hidtél kozel 600 méterre északra keresztezi a Kis-Duna-agat, és Uj, kozvetlen gyalogos
kapcsolati lehet&séget teremt az egymastdl eddig a HEV-palya, a rakpart, valamint a Kis-Duna-ag altal
elvalasztott lakdteriiletek és az Obudai-sziget déli része kozott. A hid az Obudai-sziget egykori
hajégyari teriiletén az un. ,Kis-sziget” részén érkezik meg a kordbban allami, jelenleg a Petd&fi
Kulturalis Ugynokséghez tartozé 18386/4 hrsz-u telkek északi részén.

A tervezett Uj m(itargy az Obudai sziget gyalogos elérhet&ségét javitani fogja, azonban csak abban az
esetben lesz a gyalogos-kozlekedés haldzatanak szerves része, ha a kozforgalom szamdra korlatozas
nélkili gyalogos atjarasi lehetéséget biztosit a Waterfront City teriiletén keresztil a Szentendrei Ut
(6budai lakdtelep) és a sziget kozott, valamint, hogy a hid megkozelitését biztositd gyalogosforgalmi
létesitmények a sziget gyalogos haldzatahoz egyarant kapcsolddjanak.

Parkolds

Budapest févaros kozigazgatdsi teriiletén a jarmdvel varakozas rendjének egységes kialakitasardl, a
varakozas dijardl és az lizemképtelen jarmUvek tarolasanak szabdlyozasardl szél6 Budapest Févaros
Kozgy(ilésének 30/2010. (VI. 4.) dnkormanyzati rendelete alapjan a tervezési terilet térségét az
aldbbi parkolasszabalyozasi korlatozasok érintik:

e Waterfront City kérnyezete a ,,C” varakozasi 6vezetbe tartozik, ahol 8.00 6ra és 18.00 é6ra
kozotti idGszakban dijkoteles a varakozas, jelenleg 300 ft/6ra a varakozasi dij.

e az Obudai-sziget északi része az Un. védett dvezetbe tartozik, melybe a gépjarm(ivel valé
behajtas feltételekhez (pl. behajtasi engedély) kotott. Az dvezetbe a K-hid és csatlakozé atja
a Majus 9. park melletti parkold megkozelithetGsége érdekében nem tartozik bele.

e az Obudai-sziget déli része, valamint a Majus 9. parknal 1évS parkolé nem keriilt dvezeti
besorolasba, ettdl fliggetlenil a K-hidon keresztiil elérheté 120 férShelyes felszini parkold
2016 6ta a korlatozott varakozasi ovezet (,fizetGs parkolas”) része.

A tervezett gyalogos hid megvaldsitasahoz kapcsoldddan a gépjarmivek jelentSs tobbletforgalmanak
megjelenésére, és igy a parkolasi igények novekedésére alapvetGen nem kell szamitani. A tervezett
hid elhelyezéséhez kapcsoléddan a parkoldk fér6helyszamanak bévitése nem indokolt.

A tervezett Uj m(targy elhelyezése a telepllésszerkezeti tervben, illetve az FRSZ-ben jelolt P+R
rendszer(i parkol3si |étesitmény teriiletét nem érinti.

3.5. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A terilet elhelyezkedésébdl addddan kozmivekkel (kozszolgdltatd altal (izemeltetett, vagy
maganhdldzat) ellatott. Bar az elGzetes tanulmanyterv a tervezett hid lzemeltetése érdekében
kozmdvesitési igényt nem irt el6, ezért vélhetGen sem a hid csapadékviz elvezetését, sem a
megvilagitasat nem tartja sziikségesnek, azonban a megvaldsitds sordn azonban ennek igénye
felmertlhet. A csapadékviz befogadasara a Duna kozvetlen rendelkezésre all, igy a hid felszin lejtési
viszonya alapjan a csapadékviz Dunaba vezetése megfelel§ ejtGcsévek segitségével megoldhatd. A
kozvilagitas vélhetGen a Waterfront City terllete fell, annak a kiépitésre keriilé kozvilagitasi haldzati
rendszeréhez csatlakozdssal valdsithatd meg, amelyhez a vildgitast nyujté lampatesteket a
latvanytervekbe illesztéssel egyutt kell kivalasztani. Fel kell hivni a figyelmet azonban arra, hogy bar a
tervezett gyalogoshid a rakparti Ut és a HEV pélyajanak Grszelvényén varhatéan kiviil halad, attél a
hid kozvilagitasat ugy kell megoldani, hogy az elvakitast sem a HEV, sem pedig az elhaladé autds
kozlekedés szdmara ne okozzon.
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A Duna nyugati oldalan a tervezett gyalogoshid pillérének elhelyezése soran figyelembe kell venni,
hogy az épitési munkalatok érintik a Waterfront City ingatlanprojekt teriletérél érkezé csapadékviz
csatorna kivezetésének dunai kitorkollasat, amely moiitargydnak esetleges atépitéséhez vizjogi
|étesitési engedély sziikséges.

Tovabba a Duna keleti oldalan tervezett feljaronal tervezett épitési munkalatok érintik az ELMU és a
magdntulajdond 10 kV-os villamosenergia foldkabel nyomvonaldt, valamint a szintén
magadantulajdonu kisfeszlltségl villamosenergia foldkdbel nyomvonalat és térvilagitast tartd tornyot.

A tervezett hid helye érinti a Budaujlaki vizbdazis hidrogeoldgiai B véd&ovezetét, valamint a
Margitsziget, északi termalkutak (B-18 kataszteri szdmu és B-47 kataszteri szamu) hidrogeoldgiai B
védbGidomat. A védbovezettel, védGidommal kapcsolatos korlatozdsokat a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VII. 18.)
Korm. rendelet tartalmazza, azonban a tervezett fejlesztés megvaldsitdsat nem akadalyozza meg, de
a tervezés, a beruhazas folyamdn, az arra vonatkozo el6irdsokat figyelembe kell venni.

Arvizvédelem

A tervezett gyalogoshid Duna feletti ativelési lehet6ségét, annak nyomvonal vezetését a Dundn
levonuld arhullamok befolyasoljdk, a hid folyamatos jarhatésdgdnak biztositdsa érdekében a
kozlekedési feliilet kialakitdsahoz a MASZ + 1,3 méter biztonsagi magasitas figyelembevétele
sziikséges. A javasolt Duna feletti ativelés helyén a mértékadd arvizszint 104,98 mBf. (Biztonsagi
magasitdsi igény +1,3 méter, amely a folydn levonuld hordalék altal okozott torlaszok kialakuldsanak
elkeriilését szolgalja.)

A vizligyi adatok szerint, a tervezett ativelés kb. a Duna-folyam 1653 fkm szelvény helyén, arvizi
esemény el6forduldsan kiviil, atlagosan évi egy napon el6forduld max. vizallds, 103,32 mBf és a
kozépvizallas 98,25 mBf.

A tervezett hid tartdpilléreinek a mértékadd arvizszint feletti kiemelkedése +20 cm. A tervezett
gyalogosfeliilet a mértékadd arvizszint felett 4,7 — 6,45 méter felett halad, biztositva a folyamatos
jarhatdsagot. A Duna feletti ativelS szakaszokat tartd két pillér a Duna meder teriletén belil keril a
tervek szerint megépitésre, ezekre csak a meder kezelGjével torténé egyeztetések alapjan kerilhet
sor. Mivel a tervezett beruhdzas a nagyvizi medert is érinti ezért ugyancsak egyeztetés sziikséges a
K6zép-Duna-volgyi Vizligyi Igazgatdsdggal. Az igazgatdsag altal elGirtakat be kell tartani.

Tovabba a vizek hasznositasat, védelmét és kdrtételeinek elharitasat szolgdld tevékenységekre és
|étesitményekre vonatkozd mfiszaki szabalyokrdl szélé 30/2008. (XII. 31.) KwWM rendelet 23. §-a
alapjan az arvizvédelmi foldmd és fal mentén a hullamtéren a vizoldali toltéslab vonalatdél mért 60
méteren, a mentett oldalon pedig 110 méteren belll anyaggddrot, munkagddrot nyitni,
szabadkifolyasu kutat létesiteni, tavat kialakitani, illetve a fed6réteg tartds eltdvolitdsaval jard
tevékenységet folytatni csak a vizligyi igazgatdsag (a tovabbiakban: igazgatdsag) hozzajaruldsaval,
szlikség esetén részletes talajfeltaras, allékonysagi és szivargasi vizsgalat alapjan lehet, igy ezen
szempontbdl is szikséges a hozzajarulds megkérése, megszerzése a Kozép-Duna-volgyi Vizigyi
Igazgatdsagtol.
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A FGvarosi Kozgy(ilés 767/2013. (IV. 24.) F6v. Kgy. hatarozataval fogadta el a Budapest 2030 hosszu
tdvu varosfejlesztési koncepcidt. A Budapest 2030 a teljes f6varos teriiletére hatdrozza meg a
varosfejlesztés hosszu tavu irdnyait, prioritasait.

A jelen tervben ismertetett vdltoztatasok teriileti kiterjedése és tartalma a Budapest 2030
viszonylatdban kevéssé értelmezhetéek, nem ellentétesek a Budapest 2030-ban megfogalmazott
jovbképpel és célokkal.

®) Mellékkdzpont /
Térségi jelentdségl telepiilés

@ Intermodalis csomdpont

Elstdleges, jellemzoen
barnamezés fejlesztési céltérség

Masodlagos, jellemzten
barnamezés fejlesztési céltérség

Ll @ Potencialis vérosi park

\—
3

.

B Jelentds Gkoldgiai potenciallal
rendelkezd szabadterdlet

| Munkahelyek fejlesztési térsége

Varoskdzpont - tobbfunkcios
L4 rehabilitécios céltérség

F 110 Kérvasutikarat
—— Szerkezeti jelentéségli Ut / vasut

-==-=-== Szerkezeti jelentdségli gyorsvasut

Budapest2030 Hosszu tavu vdrosfejlesztési koncepcio — Kiemelt célok térbelisége (részlet)
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4. TSZT

4.1. VALTOZASOK- BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK

Az Obudai-szigetre &tivel Uj gyalogos hid megépitése érdekében a Févarosi Kdzgydlés 50/2015. (l.
28.) F6v. Kgy. hatdrozattal jévahagyott Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve és az 5/2015.
(1.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott Févarosi rendezési szabdlyzata modosul.

A fentiek alapjan Budapest fGvaros teleplilésszerkezeti tervében (TSZT) mddositani szikséges az
alabbi tervlapokat:

1. Teriiletfelhasznalas tervlapon a 65-231 szelvényen feltlintetésre keriil az Gj Obudai Duna-
hid nyomvonala. Emellett a 18386/4 helyrajzi szamu ingatlant érint6en, a tervezett hid
megvaldsitdsa érdekében a Tk és K-Rek teriletfelhasznaldsi egységek érintett részei Kb-Rég
terlletfelhasznaldsi egységbe keriilnek atsoroldsra. Annak érdekében, hogy a természetkozeli
terlletek nagysdga a TSZT-ben ne csokkenjen, a 23796/18 helyrajzi szdmu ingatlan K-Rek
teriletfelhaszndlasi egységbe sorolt teriiletének egy része Tk teriiletfelhaszndlasi egységbe
keril atsorolasra.

2. Kozlekedési infrastruktura tervlapon a 65-231 szelvényen felt(intetésre keriil az Gj Obudai
Duna-hid nyomvonala.

3.b) Az épitett kérnyezete értékeinek védelme tervlapon a 65-231 szelvényen feltlintetésre
keriil az Uj Obudai Duna-hid nyomvonala, tovabba hibajavitasként az Obudai sziget 18386/4
hrsz.-u, Kb-Rég teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolt telkérdl torlésre keril a szigetek
magassagi korlatozdssal érintett beépitésre szant teriletei jeldlés.

4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlapon a 65-231 és 65-233 szelvényen a
25/2013. (IV. 18.) F6v. Kgy. rendelettel 6sszhangban az alabbi véltoztatasok sziikségesek:

e Ahelyi jelent8ségli védett természeti teriilet jeldlésre keriil az Obudai-szigeten.
e Az Obudai-szigeten jeldlt védelemre érdemes természeti teriilet térlésre kerdil.

6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapon a 65-231 szelvényen Uj, kik6t6i parthaszndlatot
tilté terdlet kerl kijel6lése a tervezett hid vetileti tertletén.
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4.2. TERULETI MERLEG

A terlleti mérleg az aldtdmaszté munkarészben ill. a 2. Valtozdsok fejezetben bemutatott
atsorolasoknak megfelel6en valtozik.

A valtozasok a TSZT terileti mérlegét tobb tekintetben maddositjdk: a beépitésre szant teriletek
megoszlasa, a beépitésre nem szant teriiletek megoszlasa, teriiletfelhasznalasi egységek: Kiilonleges
beépitésre szant, , Nagykiterjedésii rekredcios és szabadidds teriilet” (K-Rek), a beépitésre nem szant,
,Régészeti bemutato teriilet” (Kb-Rég) terlletek és a ,Természetkézeli teriiletek” (Tk) megoszlasa.
A véltozasok a TSZT-ben alkalmazott kerekitési pontossagot meghaladjak.

A keriileti bontasban megadott tervezett teriiletfelhasznalds a Ill. keriiletre és a keriletek
Osszességére vonatkozdan az aldbbi pontokon médosul:

4.2.1.

A févaros kozigazgatasi teriilete 52.512 ha. Az OTEK kategdriai szerint a beépitésre szant teriilet 30
841,68 ha, beépitésre nem szant terilet 21 670,49 ha, ami a teljes teriilet 58,73 %-at, illetve 41,27 %-
at jelenti.

4.2.2.
Modosul a 21. 22. és 26. abra:
21. dbra: Beépitésre szant teriiletek megoszlasa

Kilénleges teriiletek
10%

Udilteriletek
0%

Gazdasdgi teriiletek
13%

Lakdtertletek
63%

) /—

18000,00 —
16000,00

14 000,00

12000,00

10000,00

000,00

teriilet (ha)

000,00

4000,00 —

2000,00

0,00
UdilGteriletek Kilanleges b
szént teriletak

310593

Gazdasagi
teriletek
402074

Lakéteriletek | Vegyes teriletek

47,04

egység pontos terilete (ha) 19 272,98 4395,00
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22. dbra: Beépitésre nem szant teriiletek megoszlasa

Kilonleges beépitésre nem
Természetkizeli teriletek szant teriletek
1% 1,5%

Mezdgazdasagi teriletek

129 Kozlekedési teriiletek

22,5%

vizgazdélkodasi teriiletek
9%

P Zoldteriiletek
Erdéteriletek.
6,5%
47,5%
Erdéteriiletek
9 168,78

10 000,00
9000,00
£000,00
7000,00

=

= o0 Vizgazdalkodasi Természetkozeli

2 S0 teriiletek teriiletek

§ foow 189527 1414,56
3 000,00
2000,00
oo N -

0,00 e
Zsldteriletek Mezégazdasagi Kildnleges
Kézlekedési 142825 tertiletek teriiletek
teriiletek 2 465.17 484,43
Ae1and .
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26. Kiilonleges teriiletek (beépitésre szant)

Tematikus intézménypar Vizkezelési tertletek K-Vke - Bevasarlokozpont teriilete vasar, kidllitis és

K;;p 1% K-Ker kongresszus
2% terillete K-Vés
1%
. fa . MNagykiterjedesi
M zd|
Ezi&fram;s:_gn;:zem szallitmanyozdsi-, Oktatdsi kbzpontok
1% raktérozasi és logisztikai terilete K-Okt
terilet K-Log 2%
T
Egész=égligyi teriilet

Temetd terllete K-T.

N

(kérhaz, szanatdrium,
gyogyszalla, gydégyidild)

K-Ed
Replilétér 6%
teriilete K-Rept
2%
Nagykiterjedésd
sportoldsi céla
terulet K-5p
7%
Kikotd tertlete
K-Kik
4%
Kizlekedéshez
kapcsoladd Nagykiterjedési
€pliletek rekredcids és szabadidds
elhelyezésére terillet K-Rek
szolgald teriilet 299,
K-Kdzl
B%
i i Komplex vizparti teriilet
Szennyvizkezelés terilete
L . Allat & névénvke KKV
K-5z Hornwveédelmi, katonai és at—,P_snover'w rt 15
3% nemzetbiztonsagi célra terilete K-AN
szolgdlo terilet K-Hon 1%
Hulladékkezel, -leraks %
teriilete K-Hull
2%
Kilénleges teriiletek (beépitésre szant) megoszlasa
600,00
500,00
—_ 400,00
]
]
300,00
i B -
200,00
100,00 ;|
*  Kker Klog | K-Vés | K-Okt | K-Fi | K-Sp | K-Rek | KKV | K-AN | K-Hon | K-Hull | K-Sz | K-Kozl | K-Kik |K-Rept| KT | K-Mi | K-Tp | K-Vke
' egység pontos terilete (ha) 72,84 |219,68| 39,96 | 49,78 | 188,72 209,07 699,50 | 43,88 | 22,78 |234,85| 60,51 | 85,76 | 261,80 | 113,49 | 71,58 |619,33 | 45,49 | 26,39 | 40,53
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4.2.3.
Beépitésre nem szant teriiletek:
Médosul a 31. és 32. abra:

31. dbra: Kiilénleges tertiletek (beépitésre nem szdnt)

® Rekredcids céll, jelentds zéldfeliilet teriilet Kb-Rek-1

B Rekredcios cell, jelentds zéldfeliiletd, korlatozott rendeltetésii teriilet Kb-Rek-2
® Régészeti bemutatd teriilet Kb-Rég

B Kondicionald céld, jelentds zéldfeliileti tertilet Kb-Ez

u Temetd teriilete Kb-T

B Megtjuld energiaforras hasznositasi teriilete Kb-En

= Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet Kb-Hon

Kb-Hon
Kb.En 9% Kb-Rek-1
23%
Kb-Ez
17%
Kb-Rek-2

25%
Kb-Rég
8%

Kiilénleges teriiletek (beépitésre nem szant) megoszlasa

woom

zom -

w00 -

80,00

teriilet {ha)

0,00
40,00

woo

oo -

Kb-T

Kb-Rég Kb-Ez Kb-En Kb-Hon
38,42 79,26 49,60 34,76 41,70

Kb-Rek-1
W egység pontos tertlete (ha) 120,69

KirRek2
120,00

Erdétertiiletek és természetkézeli teriiletek

m Védelmi erdd Ev-Ve
Honvédelmi céll erdéterlilet Ev-Hv
Vizvedelmi erdGterulet Ev-Vg ErdGeriiletek és természetkozeli teriiletek
Kozjoléti erdd Ek
Gazdasagi erd6 Eg megoszlésa
Természetkdzeli terilet Tk

Tk Ev-Ve 8 000,00 "

Eg 13,3% 13,4% 7 000,00
0,2% Ev-Hv 6 000,00
0,1%

5 000,00

4000,00

Ev-Vg
0,3%

Ek 2 000,00
72 6% 1 000,00
’ -— =nm -— . ;
0,00
Ev-Ve Ev-Hv Ev-Vg Ek Eg Tk
M egység pontos terlilete (ha) 1391,81| 16,78 34,85 |7706,33| 19,01 |1414,56

teriilet (ha)

3 000,00

4.2.4.

A moddositds tobbszintes teriletfelhasznaldst, atmeneti teriletfelhasznalast, illetve tavlati
teriletfelhasznalast sem érint.

TSZT és FRSZ mddositasa a Hajégyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
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4.2.5.

A beépitésre szant teriiletek fejlesztési potencidljara vonatkozd adatokat tartalmazd tdblazat
maddosul a tablazat mutatja be:

J'elenj:(is Jelentés Infrastruktura
" 14 Teriiletfelhasz- . va’lt‘ozassal valtozassal fuggvényében = "
Teruletfelhafsznalaﬂ I e Klflakult érintett érintett litemezetten Osszteriilet
egysee kédja e (hey ALUSLI,':II_gi_ZI_NO- URES teriilet igénybe veheté (ha)
terillet (ha) (ha) teriilet (ha)
Kiilénleges teriiletek
Nagykiterjedés
rekreéacios és K-Rek 485,70 60,44 135,31 18,06 699,50
szabadidds terilet
OSSZESEN: 25931,77 2291,16 1862,50 771,18 30856,62

4.2.6.

A jelentGs valtozassal érintett, illetve infrastruktura fiiggvényében litemezetten igénybe vehet6
terliletek beépiilése esetén a kozkertek, kozparkok, valamint az egyéb beépitésre nem szant
teriiletek valtozasara vonatkoz6 adatokat tartalmazé tablazat alabbi sorai médosulnak:

Jelentds
vallt.ozassal Jelentds o Infrastruktura
érintett, < P Jelent6s . .
. . valtozassal . a fliggvényében
" . Teriiletfelhaszn litemezetten L. valtozassal . . "
Teriiletfelhasznalasi o enet (BT érintett érintett litemezetten Osszteriilet
egyseg kédja teriileteken kiviili | “TUMHASZNO- 1 Goes teriilet igénybe (ha)
kialakult/ SITOTT (ha) veheté
- teriilet (ha) teriilet (ha)
teriilet (ha)
Egyéb beépitésre nem szant teriiletek, amiket valtozds érint
Régészeti ,
& . .. Kb-Rég 30,99 2,80 4,63 0,00 38,42
bemutaté teriilet
(OSSZESEN: 1889,67 50,86 44,64 8,41 1993,59
4.2.7.
Beépitésre szant teriiletek:
1. >

Kulonleges teriiletek teriiletfelhasznalasi egység
Nagykiterjedés(i rekreacids és szabadidds tertilet K-Rek 166,43 699,50

Beépitésre nem szant teriletek:

1. >
Kiilonleges teriiletek
Régészeti bemutato terllet Kb-Rég 25,88 38,42
Természetkozeli teriiletek
Természetkozeli terlilet Tk 66,57 1414,56
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4.3. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

Jelen fejezet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél szélé 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Trtv.) és annak végrehajtasi rendelete (a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet) altal
meghatdrozott kdvetelményeknek valé megfelelést mutatja be.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (TrTv.) hatalya az alabbi:

»2. § (1) Mdsodik Részben foglalt Orszdgos Teriiletrendezési Terv (a tovdbbiakban: OTrT.) teriileti
hatdlya kiterjed az orszdg teljes kdzigazgatdsi teriiletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcié Teriiletrendezési Tervének (a
tovdbbiakban: BATrT.) teriileti hatdlya Budapestre, valamint Pest varmegyének az 1/1. mellékletben
felsorolt, a budapesti agglomerdciohoz tartozé telepliléseire (a tovdbbiakban egyiitt: Budapesti
Agglomerdcid) terjed ki.”

Jelen TSZT és FRSZ mddositas keretében, az eljarasi rend betartdsa mellett a 2018. évi CXXXIX.
torvény altal rogzitett OTrT és BATrT rendelkezéseinek valé megfelelést is vizsgalni szlikséges.

Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése

e

A tervezett mddositds a torvényben foglalt elGirdsoknak megfelel. A mddositdsi javaslatban Uj
beépitésre szant teriilet nem kerilt kijeldlésre.

4.3.1. AZ OTRT RESZET KEPEZO TERSEGI OVEZETEK ERVENYESITESE A TSZT-BEN
OKOLOGIAI HALOZAT ELEMEI

Okolégiai hal6zat magteriilet dvezete

A moddositassal érintett terlletet az orszagos 6koldgiai halézat magterilet 6vezete nem érinti.

Okolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete

Az Ovezetre a Trtv. 26.§ elGirdsai vonatkoznak, mely szerint az 06koldgiai halézat 6koldgiai
folyoséjanak Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala, tovdbba az erémivek az 6koldgiai folyosd és az érintkez6 magteriilet természetes
él6helyeinek fennmaradasat biztosité mddon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem
akadalyozd mszaki megoldasok alkalmazasaval jel6lhet6k ki és helyezhetdk el.

e

A tervezett modositas a fenti elGirasoknak megfelel. A mddositassal érintett teriiletet az 6koldgiai
halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti, azonban a mddositasok az 6koldgiai haldzat dkoldgiai
folyoséja természetes és természetkozeli él6helyeit, illetve azok kapcsolatait nem veszélyeztetik,
amennyiben a hid nyomvonala a természeti kdrnyezet lehet6 legkisebb bolygatasaval valésul meg a
hid sziget fel6li hidf6jénél.

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

Az Ovezetre a Trtv. 27.§ elGirdasai vonatkoznak. A tervezett hidra, mint kozlekedési infrastruktura-
haldzati elemre a térvény el6iradst nem tartalmaz.

A tervezett mdédositas az elGirasoknak megfelel. A mddositassal érintett teriiletet az okoldgiai
halézat pufferteriletének Ovezete érinti, azonban az Okoldgiai haldzat pufferterilete Ovezet
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
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KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

A moddositassal érintett teriletet a kivalé term6helyi adottsagu szantdk dvezete nem érinti.

ERDOK OVEZETE

A modositassal érintett terliletet az erd6k ovezete nem érinti.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § elGirasai szerint a tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a
telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletére késziilé telepiilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi
egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szl
térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban —
megq kell hatdrozni a teleplilésrendezési eszk6zbkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait. A tdjképvédelmi teriilet dvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktura-hdlézatokat, tovabbd az erémiiveket a tdjképi egység megdbrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdat nem veszélyezteté miiszaki megolddsok alkalmazdsdval
kell megvaldsitani

A modositdssal érintett terlletet a tajképvédelmi teriilet Ovezetét érinti. A mddositds a fenti

77

elGirasok figyelembevételével, ezeknek megfelel6en késziilt.

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE

Az OTrT alapjan az oOvezetet a telepilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatarolni. Budapest esetében a TSZT hatarolta le tényleges kiterjedésének
megfelel6en. Eszerint a tervezési teriletet vildgorokségi és varomanyos terilet a gréf Esterhazy Janos
rakpart tertlete 4ltal érinti.

ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § elGirdsai szerint a vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

A terv a vizminGség-védelmi teriilet 6vezetén belil kerllt médositdsra. A modositas a fenti elGirasok
figyelembevételével, ezeknek megfelelen késziilt.

NAGYVizl MEDER OVEZETE

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 6. § ,,a nagyvizi meder évezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem
jelélhetd ki. A teleplilésrendezési eszk6zékben, a jogszeriien kijel6lt beépitésre szdnt teriileten a helyi
épitési szabdlyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatdsi szerv hozzdjdruldsdaval lehet épitési
tevékenységet folytatni. A telepiilésrendezési eszk6z mddositdsa esetén a viziigyi igazgatdsi szerv
egyetértésével lehet uj beépitésre szant teriiletet kijeléini.”

A mddositdssal érintett teriiletet a nagyvizi meder évezete érinti. A mddositas sordn Uj beépitésre
szant terllet nem keriilt kijelolésre. A tervezett hid tervezése sordan a Kozép-Duna-volgyi Vizigyi
Igazgatdsag megkeresése szilkséges, a tervezett hid elhelyezésének hozzajaruldsahoz.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

Az OTrT alapjan az Ovezetet a telepullésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatarolni. Budapest esetében a TSZT 2017 hatdrolta le tényleges kiterjedésének
megfelel6en. Eszerint a tervezési terlletet Honvédelmi és katonai célu teriilet nem érinti.
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4.3.2. A BATRT RESZET KEPEZO TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
ERVENYESITESE A TSZT-BEN

Erd6gazdalkodasi térség

A modositassal érintett terlletet az erd6gazdalkodasi térség teriilete nem érinti.

7 sr

Nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség

A moddositassal érintett terlletet a nagy kiterjedés( zoldterileti telepiilési térség teriilete nem érinti.

Mezb6gazdasagi térség

A modositds a mezbgazdasagi térség teriletét érinti. A Trtv. ,11. § A kiemelt térségi, illetve
vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2)
bekezdése figyelembevételével ...

b) a mezbégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mez6gazdasdgi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradod részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes terlilet épitési 6vezet nem jelélhetd
ki;”

A mezGgazdasagi térségben nagyvarosias lakdterilet és vegyes altaldnos hasznalat szerinti terilet
Gjonnan nem kerdl kijeldlésre a mddositassal érintett teriileten, ugyanakkor a 75%-os mez&gazdasagi
teriileti besorolasra vonatkozoé elGiras és a Trtv. 39. §. (1) bekezdésében foglalt elGiras, amely szerint
»,0 természetkozeli terliletként és erdéteriiletként kijelolt Gvezetek nagysdga a teleplilés k6zigazgatdsi
terliletére vonatkozdan 6sszességében nem csékkenhet” Budapest esetében egymasnak ellentmond,
a két szabaly egylttes teljesitése nem lehetséges. Tekintettel arra, hogy a mddositdssal érintett
teriilet a hatalyos TSZT-ben sem mez6gazdasagi terilet 6vezetébe tartozik, ezért a TSZT mddositasa
nem eredményezi a mez6gazdasagi térség terileti ardnyanak valtozasat.

Kertes mez6gazdasagi térség

A modositassal érintett terlletet a kertes mez6gazdasagi térség teriilete nem érinti.

Vizgazdalkodasi térség

A modositds a vizgazdalkodasi térség teriiletét érinti. A Trtv. 11. § el8irdsai szerint a telepilési
terliletfelhaszndlasi egységek kijelolése sordn ,a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény
hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszeriien kijeldlt beépitésre szdnt teriiletek kivételével —
vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célti mez6gazdasdgi tertiilet,
természetkézeli teriilet, zéldteriilet,, tovabbad kiilénleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a miik6dési
terliletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani.”

A moddositas soran a vizgazdalkodasi térség teriilete nem valtozik.

Telepiilési térség
A Trtv. 11. § eldirdsai szerint a teleplilési térség teriiletén barmely épitési évezet, 6vezet kijelélhetd.

A modositas telepllési térség teriletét érinti, azonban a telepiilési térségen beliil a hatalyos
jogszabalyok nem irnak el6 korlatozast, igy a vonatkozo elGiras nem igényel igazolast.

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség
A modositassal érintett terlletet a sajatos teriletfelhaszndlasu térség teriilete nem érinti.

Az orszagos mliszaki infrastruktira-hdlézatok és a mliszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek elhelyezésével kapcsolatos elGirasok

A 2018. évi CXXXIX. torvény vonatkozd rendelkezései az orszagos teriiletrendezési terv szerint:
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,14. § (1) Az orszdgos kézlekedési infrastruktura-hdlozatok és a mdiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek térbeli rendjét és az orszdgos jelentdséqgli épitmények elhelyezkedését a 2. melléklet, e
térbeli rend szempontjdbol meghatdrozo telepiilések felsoroldsdt pedig a 4/1-4/6. melléklet
tartalmazza.”

A modositassal érintett terliletet nem érinti.

4.3.3. A BATRT RESZET KEPEZO TERSEGI OVEZETEK ERVENYESITESE A TSZT-BEN
OKOLOGIAI HALOZAT ELEMEI

Okolégiai hal6zat magteriilet 6vezete

A moddositassal érintett teriletet az orszagos 6koldgiai hdldzat magterilet 6vezete nem érinti.

Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak dvezete

Az 6vezetre a Trtv. 44.§ elGirasai vonatkoznak, mely szerint a telepiilésrendezési tervben a telepliilés
kézigazgatdsi hatdrdahoz 200 méternél kézelebb 1évé Gkoldgiai hdldzat Gkoldgiai folyosdjanak
Ovezetében — kivéve, ahol a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jel6l — uj
beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki.

A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa a fenti el6irasoknak megfelel. Az 6koldgiai haldzat
Okoldgiai folyosdja tertiletén beliil uj beépitésre szant terilet nem keriilt kijel6lésre.

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

A Szerkezeti terv a Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgdlat altal nyilvantartott asvanyi nyersanyag
el6fordulasokat tartalmazza 2019. januar 1-i dllapot szerint.

A moédositassal érintett terliletet az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 11. § elGirdsai szerint a féldtani veszélyforrds tertilet 6vezetében a
féldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni. Az érintett teriileten uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor
jelélhetS ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljdrdsa sordn
adott véleményében hozzdjarul.
A Telepllésszerkezeti terv 5. tervlapja ,Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjli
teriiletek” az alabbi védelmi, korlatozasi elemeket tartalmazza:

e Csuszasveszélyes teriiletek (Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgaltatasa alapjan)

e Aldbanyaszott terliletek (Magyar Banydszati és Foldtani Hivatal adatszolgdltatasa alapjan)

e Feltoltott teriletek

A moddositdssal érintett terlletet a kijelolésre kerilt csuszdsveszélyes, aldbanydszott és feltoltott
terliletek nem érintik.

4.4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A magyar épitészetrdl szlo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 8.§ (3) b) pontja szerint szamitdssal igazolni
szlikséges, hogy a teleplilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre szant
terlletkijeloléssel nem csokken. Az értékelést a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdél szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan kell elvégezni.

A moddositas sordn Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, igy a hatalyos jogszabalyi
kovetelmények értelmében bioldgiai aktivitas érték szamitasa nem eldirt.
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SZERKEZETI TERVLAP
(65-231 szelvény)

1. TERULETFELHASZNALAS
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Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

SZERKEZETI TERVLAP
(65-231szelvény)

2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

TSZT és FRSZ mddositasa a Hajégyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
érdekében
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Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

SZERKEZETI TERVLAP
(65-232szelvény)

3.b. AZ EPITETT KORNYEZETE ERTEKEINEK VEDELME

TSZT és FRSZ mddositasa a Hajégyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
érdekében
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BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

.../2025. (... ...) F6v. Kgy. hatarozattal mdédositott,
az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT

SZERKEZETI TERVLAP
3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok teruleti lehatarolasa
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EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEI

X

A s

Magasségi korlatozassal érintett védett tertlet

> I 3 " | Egyedi magassagi szabalyozast igényld teriilet
ST 4y _
|| fidees

1

- Kiemelten védendd karakter( tertilet (1. parkanymagasséagi kategoria)

Karakterérzd tertlet (Il. parkanymagasséagi kategoria)

Karakterérzé tertileten megengedett 25,0 m-es parkanymagassag

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

reiiaitad) Egyes valtozassal érintett, jellemzden 0j beépitési terilet
Ferrasirard) (Il parkanymagassagi kategoria)

MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO, EGYES
KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

[ ]
o 1l /]
" Ff lﬂ’.'"’ Hegyvidéki zonaban elhelyezkedd kisvarosias lakéterlet

o Ry
b T 1T "'. ’I' i (max. 9,0 m beépitési magassag)
fﬁ"&"f'..ﬁ. i - — \ : L
i i "l' Uskdsothon o CIVTA Kertvarosias magassaggal beéplilt kisvarosias lakotertilet
4{‘5’ 0 P (max. 8,0 m beépitési magassag)

Lke-3 jelli, sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakotertlet
(max. 6,5 m beépitési magasség)

MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO, EGYES
DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TERULETEI

Szigetek magassagi korlatozassal érintett beépitésre szant terliletei

MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETC TERULETEK

Magashaz elhelyszésére kijelslt tertlet,
ahol az épilet legmagasabb pontja 45,0 m

Magashaz elhelyezésére kijelslt tertlet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 65,0 m

Magashaz elhelyezésére kijel6lt terilet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 90,0 m

ALAPTERKEPI ELEMEK

— — _ _
Budapest kézigazgatasi hatara

l.—.J

Kertlethatér

/\/Q/\Q\/\ Telekhatar
s DR e L]
65-123 ss-whs-izgs 715-2&1:
65-141 65142} 65.231] 65.233. 65.241
\ A
65-143065-144 66,235 65254 65.243\ 65-2441
| 7\"1\\”5'/“'\ P ’L_r()
65-3215\65-322465-4‘1&;65-412 65/42165-422,
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Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

SZERKEZETI TERVLAP
(65-231 és a 65-233 szelvény)

5. ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

TSZT és FRSZ mddositasa a Hajégyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
érdekében
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SZERKEZETI TERVLAP

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Orszégos jelentségl védett természeti terllet

T
1 (Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatasa)

"1 Helyi jelentéségli védett természeti tertlet

1 (2512013, (IV.18.) Fév. Kgy. rend.)

T Helyi jelentségli védett természeti emlék és terilete
| (25/2013. (V.18 Fév. Kgy. rend)

.Ex lege” védett lap

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

) FOv. Kgy. hatarozattal modositott,
az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT

4.ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

M=1:10 000

K L
(Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa)
andsik
L .Ex lege” védett barlang / Fokozottan védett barlang
@ (Vidékfejlesztési Minisztérium adatszolgaltatasa)
Ale ,Ex lege” védett fldvar (Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatasa) /
,Ex lege” védett forras (Kézép-Duna-vélgyi Vizlgyi lgazgatosag adatszolgaltatasa)
ke Barlang véd6évezete
(Vidékfejlesztési Minisztérium adatszolgaltatasa)
| Natura 2000
_ | (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa)
|: 1 Tajképvédelmi tertlet dvezete
(Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgéltatasa alapjén pontositva)
+T+T+ Atlagosnéljobb mindség(i termdfsld
L (Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly adatszolgaltatasa)
Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti védelmi elsédleges rendeltetésd erdéterilet
(Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgéltatasa)
Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti kozjoléti elsédleges rendeltetési erdteralet
(Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgéltatasa)
Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti gazdasagi elsddleges rendeltetésd erdéterdlet
(Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgéltatasa)
Orszagos !Erdc'iéllomény Adattar szerinti egyéb elsdédleges rendeltetésii erdétertilet
1 (Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaltatasa)
E- Okologiai halozat magterilstének Gvezete
Eil (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa)
:: W Okologiai halozat ckolagiai folyosejanak Gvezete
ry o (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa)
*-‘:' Okologiai halozat pufferteriletének Gvezete
f. (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa)
- Fiiiiiinin Kivalo terméhelyi adottsagu szantoterilet dvezste
i ,.H-‘,.-‘,.-‘,.-‘,.-‘,.-‘t‘ [i:i:i:i:ir (Budapest Févaros Kormanyhivatala adatszolgaltatasa)
T A A AL
L L L ot P o ¥ o
Py TERVI ELEMEK
VI o
;,r,.-‘,.-‘,.-‘,.-‘,r; 1 Védelemre érdemes természeti terlet
_‘J‘_‘A‘_‘J‘;‘j-‘_‘j_‘a‘_‘,;‘.ﬂ. Karakter&?ben megc}rzend(l"? kézpa'r’k,'kti_ztérf" o )
T uh Karakterében megdrzends temetd, &s jelentés zoldfeluletl intézményterilet
< ﬁiﬁj; Telepulésképvédelmi jelentéségl meglévs fasor /
T, P ®eP e Telepulésképvédelmi jelentdség tervezett fasor
b o o o o o Revitalizaciot igényld vizfolyas
ALAPTERKEPI ELEMEK
I -i Budapest kézigazgatasi hatara
KerUlethatar
5 '/\Kj’\\ Telekhatar
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Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

SZERKEZETI TERVLAP
(65-231szelvény)

6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

TSZT és FRSZ mddositasa a Hajégyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
érdekében
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N BUDAPEST EOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

.../2025. (... ...) F6v. Kgy. hatarozattal mdédositott,
az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT

SZERKEZETI TERVLAP

Ll

W

Y
jms
ril
i
i
i s , - .
s
i 6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK
F = ’
Ar
o
=
f ;’ MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO FLEMEK
-
ir-; Meglévé Tervezett
f j‘ Gyorsforgalmi utak és fautvonalak kulteruleti szakaszainak
'ﬁ védétavolsaga (1988 évi | torvény alapjan)
% F S _{ Vasutvonalak véddtavolsaga
% % (253/1997 (XI.20.) Korm rendelet alapjan)

Kozuti forgalomidl védett ovezetek osszefuggd teruletei
(a kivételek a 30/2010 (V1.04.) Fov Kgy. rendeletben meghatarozottak)

220 kV-03 tavvezeték biztonsagi Gvezete

(MAVIR Zrt. adatszolgaltatasa)

120 kV-os tvvezeték bizlonsagi ovezete

(MAVIR Zrt. és ELMU Nyrt. adatszolgaltatasa)
Nagynyomasi gazvezeték és létesitményeinek biztonsagi ovezete
(FOGAZ Foldgazelosziasi Kt | FGSZ 7t és MGT Zrt. adaiszolgaltatasa)
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Termékvezeték biztonsagi dvezete
(FGSZ Zrt. adalszolgaltatasa)

|:| Kéolajvezeték biztonsagi dvezete
(FGSZ Zrt. adatszolgaltatasa)

Kutatéreaktor biztonsagi dvezete
(1996. &vi CXVLtorvény és HAS569 OAH rendelet alapjan)

‘ Orszagos Mikrohullamu Kozpont veddtavolsaga
(Antenna Hungaria Zrt. adatszolgaltatasa)

‘ Viztermeld kut belsd vedtterdlete
(Févarosi Vizmiivek Zri, FKI-KHO, KDV-VIZIG adatszolgaltatasa)

‘ Viztermeld kut kilsd véddterlete
(Févarosi Vizmuvek Zrt., FKI-KHO, KDV-VIZIG adatszolgaltatasa)

‘ Hidrogeologiai A védéterilst
(Févarosi Vizmiivek Zrt, Erd és Térsége Vizikozmd Kit, FKI-KHO, KDV-VIZIG adatszolg.)

Hidrogeolégiai B véddterllet
(Févarosi Vizmiivek Zrt. Erd és Térsége Vizikézm Kit, FKI-KHO, KDV-VIZIG adatszolg.)

m |:| Asvanyi nyersanyag lelghely
(Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat adatszolg.)

Banyatelek
(Magyar Banyaszali és Foldtani Szolgalat adatszolg )
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Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja

Gyorsvasuti vonal felszini szakaszanak védétavolsaga
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RENDEZESI SZABALYZATA




Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

...[12025. (... ...) onkormanyzati rendelet
a Budapest févarosi rendezési szabalyzatrol sz616 5/2015. (ll. 16.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

[1] Budapest Févaros Onkormanyzata Kdzgylilése a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C.
torvény 225. § (10) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, és a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1) bekezdésében, valamint
a magyar épitészetrél széld 2023. évi C. térvény 82. § (1) bekezdésben meghatarozott
feladatkérében eljarva;

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65.
és 66. §-aban foglaltaknak megfeleléen a partnerek és a véleményezésre jogosult szerv
véleményének, valamint a telepuléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 67. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a az allami féépitész
zard szakmai véleményének ismeretében

a kovetkezo6ket rendeli el:

1. §
(1) A Budapest févarosi rendezési szabalyzatrol szélé 5/2015. (Il. 16.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

(2) A Budapest févarosi rendezési szabalyzatrol szolé 5/2015. (Il. 16.) dnkormanyzati
rendelet 3. melléklete az 2. melléklet szerint médosul.

2.§

E rendelet a kihirdetését kévetd ... napon Iép hatalyba.

dr. Szamadoé Tamas s.k. Karacsony Gergely s.k.
féjegyz6 fépolgarmester
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Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

1. melléklet a .../2025. (... ...) bnkormanyzati rendelethez

A Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szolé 5/2015. (1. 16.) dnkormanyzati rendelet
1. melléklet (,A terlletfelnasznalasi egységek beépitési sirlisége és az infrastruktira-
elemek” cimd, M=1:10 000 méretaranyu tervlapsorozat) 65-231 szelvénye helyébe a

kovetkez6 65-231 szelvény |ép:

TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
érdekében



Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

84 TSZT és FRSZ modositasa a Hajogyari-szigetre ativeld Uj gyalogos hid Iétesitése érdekében
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Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

2. melléklet a .../2025. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez

A Budapest févaros rendezési szabalyzatarol szolé 5/2015. (ll. 16.) onkormanyzati
rendelet 3. melléklet (,A ter” cimi, M=1:35 000 méretaranyu tervlap) helyébe a kévetkezd

65-231 szelvény lép:

TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
érdekében
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TSZT és FRSZ mddositasa a Hajégyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
érdekében
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Hiteles kiadmany
a Fovarosi Kozgytlés 2025, marcius 26-1 tlésén hozott hatarozatairdl

25. napirend: Javaslat a Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT), Fovarosi Rendezési
Szabalyzat (FRSZ), III. keriileti Duna-parti Epitési Szabalyzat (DESZ) és Duna-
parti Keriileti Epitési Szabalyzat (DKESZ) eseti médositasarél egyiittmikodéssel
lefolytatott tervezésre vonatkozo megallapodas megkitésére a Hajogyari-szigetre
ativelé uj gyalogos hid megépitése érdekében, valamint dontés a mdédositasok
tervezésének meginditasarél

322/2025. (1. 26.) Fév. Kgy. hatdrozat

A Févarosi Kozgytilés elfogadja a Budapest II1. keriilet Hajogyari szigetre ativeld 1) gyalogos hid
telepitési tanulmanytervét a foépitészi feljegyzéssel az elbterjesztés 2. melléklete szerinti
tartalommal.

323/2025. (I1I. 26.) I'év. Kgy. hatdrozat

A Févarosi Kozgylilés jovahagyja az elSterjesztés 1. mellékletében foglalt, a Budapest Févaros IIL
Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatival &és a Biggeorge 4. Ingatlanfejloszts
Ingatlanbefektetési Alappal kotendé megallapodas megkotését és felkéri a fopolgarmestert, hogy azt
Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva irja ala.

hataridé: 30 nap
felelds: Karacsony Gergely

324/2025. (I11. 26.) Fév. Kgy. hatdrozat

A Fovarosi Kozgyiilés jovahagyja a Hajogyari szigetre ativeld 0 gyvalogos hid megépitéséhez
szikséges Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT), Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ), IIL. kerileti
Duna-parti Epitési Szabalyzat (DESZ) eseti médositasara vonatkozé megalapozd vizsgélat és az
alatamaszto javaslat tartalmat magaban foglald feljegyzést az elbterjesztés 3. melléklete szerinti
tartalommal és felkéri a fOpolgarmestert, hogy gondoskodjon az egyeztetési eljarasban valo
alkalmazasarol.

hataridd: az egyeztetési eljarasban folyamatos
felelds: Karacsony Gergely
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2
325/2025. (II: 26.) Fov. Kgy. hatarozat

A Févarosi Kozgytlés tgy dont, hogy meginditja a IIL. kerlileti a Hajogyar szigetre ativeld 1j
gyalogos hid megépitéséhez szitkséges Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT), Févarosi Rendezési
Szabélyzat (FRSZ), II1. keriileti Duna -parti Epitési Szabalyzat (DESZ) eseti modositasdra vonatkozé
terveztetését a Budapest 111 keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzataval és a Biggeorge 4.
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alappal a Févarosi Kozgyiilés hatarozata alapjan megkotott
megallapodas szerint.

hatéridé: azonnal
felelds: Karacsony Gergely

Kelt a mindsiteti eleltronikus alairdsba foglalt idobélyegzd szerinti idépontban.

a fjegyzd hataskorében eljarva:

da ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
3&5 dr. Milankovich Andras

féosztalyvezets

dr. Milankovich Andras
foosztalyvezetd
Koordinacios Fosztaly
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Dr. Szeleres Bedta

Hiteles kiadmany

a Févarosi Kozgylilés Klimavédelmi, Kozlekedési és Vérosfejlesztési Bizottsag
2025. junius 23. napi nyilt alésén hozott hatérozataroél

227/2025. (V1. 23.) KKVB HATAROZAT

A Klimavédelmi, Kozlekedési és Varosfejlesztési Bizottsag Ugy dént, hogy az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgélatérdl széld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § alapjan a Budapest Il1.
kerulet, Hajogyari-szigetre ativeld () gyalogos hid megépitése érdekében az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy.
hatarozattal elfogadott Budapest fovaros telepllésszerkezeti terve, a Budapest fGvaros rendezesi
szabalyzatarél sz6l6 5/2015. (Il 16.) onkormanyzati rendelete és a Ill. kerulet, Obuda-Békasmegyer |.
szakasz Duna-parti teruletére vonatkoz¢é Duna-parti épitési szabalyzatrél széld 34/2018. (X. 30.)
onkormanyzati rendelete médositasédnak tervezéséhez szikségesnek tartja kérnyezeti vizsgélat
keszitesét, valamint elfogadja annak tematikajat az 1. melléklet szerinti tartalommal.

hataridé: -
felelés: Fépolgarmester

Kelt: Budapesten, a minbsitett elektronikus alairasban foglalt idébélyegzdben szerepl6 idépontban.

A f6jegyz6 hataskorében eljarva:

dr. Szekeres Beéta

osztélyvezett

Koordinacids Féosztaly

Testuleti MUkodést Tamogatd Osztaly
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FGépitészi feljegyzés tervezés inditasahoz

Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és Budapest févaros rendezési
szabalyzatanak (FRSZ) eseti mddositasa a , Budapest lll. keriileti Waterfront City
Ingatlanfejlesztés és a Hajogyadri-sziget kozotti kozvetlen gyalogos hidkapcsolat
biztositasa” vonatkozasaban

A tervezett gyalogos hid a Waterfront City komplex ingatlanfejlesztés teriiletén a védett, volt
szeszgyari f6épilet déli oldaldn létesiils kdzponti térrdl indul, a HEV, a rakparti Ut és a Duna
mellékaga felett ativelve éri el az Obudai-szigetet. A hid az Obudai-sziget egykori hajégyari
terliletén az un. , Kis-sziget” részén érkezik meg a korabban dallami, jelenleg a Pet6fi Kulturalis
Ugynokséghez tartozé 18386/4 hrsz-U telkek északi részén. A sziget e részén kulturalis-
rekredcids negyed létesitése van tervben, melynek pontos részletei még nem ismertek, nem
nyilvanosak.

A Duna és a sziget megkozelitése jelenleg igen problémds, a lakételepi teriletekrdl csak
kiilpontos helyszinen, nagy keril6ut altal lehetséges. A tervezett gyalogos hid a lakételep
sulypontjdban elsédlegesen az dbudai lakossagot kivanja szolgdlni. Legf6ébb szerepe, hogy
végre lehetdséget biztositson az Obudai lakételepen é16, megkdzelitéleg 35 000 fényi, a
Dundtodl elszakitott lakossdg szdmdra a sziget rekredcids és zoldterileteinek mindennapos
hasznalatara, tavlatban a kulturdlisrekredcids negyed megkozelitésére.

A tervezés célja a Budapest lll. kertletében talalhaté Waterfront City ingatlanfejlesztés és
az Obudai-sziget (Hajogyari-sziget) kozotti gyalogos hid létesitéséhez kapcsolédddan az az
50/2015. (1. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest févaros
telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és a FOvdrosi rendezési szabdlyzatrél (FRSZ) szolo
5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelet mddositasa.

Tervezési feladat:

A TSZT-ben az Obudai-sziget terilletén a tervezett hid érkezési helyszine hérom
teriletfelhaszndlasi kategdridba is tartozik, ezeket értelemszerlien a DESZ is lekdveti az
épitési Ovezetek és Ovezetek tekintetében. A tervezett gyalogos hid érkezési pontja igy
harom ovezetbe esne (Tk, Kb-Rég, K-Rek/3), ami harom kulon telek kialakitasat is jelentené
egyben. Mindez jelentSs akadalyozé tényezéként jelentkezik az Obudai-sziget érkezési
pontjanak kialakitasanal.

Az Obudai-sziget teriiletén a TSZT-ben, FRSZ-ben a teriiletfelhaszndlasi egységek hataranak,
ezzel megegyez6en a DESZ-ben az 6vezetek hatdranak modositdsa sziikséges. A javasolt
modositds harom teriletfelhasznaldst/Ovezetet érint. 18386/4 hrsz.-U telek egésze Kb-Rég
teruletfelhaszndlasba keril, a Tk és a K-Rek/3 teriletfelhaszndlds csokken. A
terlletfelhasznalas/6vezet mddositasa nem jar beépitésre szant teriilet ndveléssel.

A tervezett gyalogos hid megvaldsitasa érdekében tovabba a hid tervezett elemként valé
feltlintetése szlkséges, ami mindkét tervet is érint. A TSZT és FRSZ egyes tervlapjain ,tervezett
Duna-hid” jelolés szerepeltetése szlikséges.

A telepllésrendezési eszk6zok modositasa, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan
altalanos eljarasban folytathatd le.

TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
érdekében
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Tervezési teriilet lehatarolasa:

A 65-231 sorszamu TSZT és FRSZ szelvények mdédositdsa

TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlds - kivonat

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés szerinti feljegyzés a részletes
tartalomrol:

Megalapozo vizsgdlat tartalmi kévetelménye:

Munkarész sziikséges

1. HELYZETELEMZES

a) Telepliléshaldzati 6sszefliggések, térségi és telepilési kapcsolatok nem
b) Terlletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések nem
c) Terlletrendezési kovetelmények igen
d) Tervi el6zmények, érvényes telepulésfejlesztési dontések és azok igen
érvényesiilése

e) A telepiilés demogréfiai helyzete nem
f) A teleplilés human infrastrukturdja, kdzszolgaltatasok nem
g) A telepiilés gazdasaga nem
h) Az 6nkormanyzat gazddlkodasa, telepillésizemeltetés nem
i) Teleplilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat igen
j) Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata igen
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k) Kérnyezetiallapot-jellemz6k igen
[) A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemzé tajkarakter, igen
zoldinfrastruktira-haldzat

m) Kozlekedés nem
n) Kézmdvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas nem
o) Katasztrofavédelem, a teriletek haszndlatat, épitési tevékenységet igen

befolyasolé vagy korlatozo tényez6k

p) Légikozlekedéssel érintett teleplilés esetén a repll6tér akadalykorlatozasi | nem
felliletének vizsgalata a replilStér Gizemben tartéjanak bevonasaval

Aldird lap, az 6nkormanyzati f6épitész, a felelSs tervezs és a szakagi tervez6k | igen
alairasaval

2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A rendezést befolydsold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast igen
meghatdrozé elemek térképilehatarolasa (probléma- és értéktérkép)

Aldatamaszto javaslat tartalmi kévetelménye:

Munkarész sziikséges

a) A rendezési javaslat Osszefoglaldja; a rendezést érint6 mddositasok | igen
bemutatdsa, Osszefliggéseik feltdrdsa, szakdagi javaslatok osszefoglaldsa)

b) Teleplilésrendezési javaslat igen
c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség igen
megdbrzésére
d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz- igen
gazdalkodas
e) Kozmlivesités, elektronikus hirkozlési javaslat nem

f) Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd | igen
tényezGjl teriiletek; védé6teriiletek, véd&savok; a taj, a természeti és az
épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok
tertletei)

g) A modositdssal érintett teriletek bemutatdsa igen

h) A teriletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazoldsa igen

i) A modositassal érintett terliletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és | igen
eredménye

k) Telepulési kornyezeti értékelés — amennyiben a vdrhaté koérnyezeti | dontés
hatasok jelent6ségének eldontésére iranyuld (2/2005. (I. 11.) Korm. | szerint
rendelet 4. §-a szerinti) eljaras sordn a kornyezet védelméért felelés szervek
ugy nyilatkoznak, hogy sziikséges kornyezeti értékelést késziteni.

Alairo lap, az 6nkormanyzati f6épitész, a felel6s tervezd és a szakagi tervezék | igen
alairasaval

Eré Zoltan
varostervezeési féosztalyvezetd, f6épitész

TSZT és FRSZ médositasa a Hajogyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése
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F6épitészi nyilatkozat

Targy: Budapest Ill. keriileti Waterfront City ingatlanfejlesztés és a Hajdgyari-sziget kozotti
kozvetlen gyalogos hidkapcsolat biztositasara telepitési tanulmanyterv — TSZT, FRSZ, DESZ, és
DKESZ médositas kezdeményezéséhez

1. keriilet

A telepitési tanulmanyterv a Budapest Ill. keriiletében taldlhaté Waterfront City ingatlanfejlesztés és
az Obudai-sziget (Hajogyari-sziget) kdzotti gyalogos hid |étesitéséhez kapcsoléddan feltarta és
elemezte a megvaldsitast befolydsold tényezbket, kiilondsen az egyes hatalyos telepllésrendezési
tervek mddositasi igényét, tovabba javaslatot is tesz azok médositasara.

Eszrevételek

A Duna és kornyezetének felértékel6dése kovetkeztében a 2015 évben jévahagyott TSZT a szigetek
elérését biztositd gyalogos-kerékpdros hidakat is megjeleniti. Az Obudai-sziget esetében a déli rész
meglévd H hidja és a kozépsd részen elhelyezkedd, szintén meglévé K hid mellett az északi részen egy
tervezett, harmadik hidat jel6l a TSZT a f6varosi 0sszefliggésrendszerben és |éptékben.

A telepitési tanulmanyterv 5. oldalan megallapitja a WFC teriilet belsG részén tervezett (negyedik)
gyalogos hidrél, hogy az valéjaban az Obudai lakételep mintegy 35.000 lakédja szamara fontos
kozlekedési elem. Ennek érdekében sziikséges megteremteni a Folyamér utca és a tervezett hidfé
kozotti gyalogos eljutds jogi és fizikai lehet6ségét a WFC teriileten keresztlil. A telepitési
tanulmanyterv a tervezett WFC hid kapcsan a kozhaszndlat szamdara atadando terileten torténd
elhelyezést javasolja, amely egy dnkormanyzati tulajdonba keril6 m(itargy esetén bar elfogadhato,
de nem idedlis helyzet.

A két meglévé hid kozott megjelené WFC hid szerepét er@siti, hogy a sziget északi oldaldn tervezett
hid varhatéan kikeril a févarosi tervekbdl, természetvédelmi okok miatt.

o

igény meghatarozasa pontos.

A tanulmanyterv kell6 alapossaggal és részletezettséggel tarja fel a terlilet természeti és kdrnyezeti
allapotat, amely biztos alapot nyujt az Obudai-szigeten tervezett hidfé elhelyezéséhez sziikséges
természetkozeli teriilet teriletfelhasznaldsi egység moddositasahoz. A tanulmdanyterv atfogdan és
koriltekintSen vizsgalta a hatélyos telepiilésrendezési és -fejlesztési dokumentumokat is. igy a
mindezen vizsgalatok alapjan javasolt TSZT / FRSZ mddositdas megfelel§ jogi hatteret biztosit a
szigetre érkezd hid hidféjének megvaldsitasdhoz, biztositva a javasolt mdodositas végrehajtasaval,
hogy egy ingatlanra épljon a hidfé.

Megjegyezziik azonban, hogy a hidfé kialakitasahoz javasolt szabdlyozas mellett, a TSZT mddositasa
sordn a természetkozeli teriilet potlasa sziikséges a 2018. évi CXXXIX. torvény 39. § (1) bekezdése
alapjan, de ennek biztositasara tobb lehetdség is kinalkozik a keriletben, igy ez nem jelent akadalyt a
tervezett mddositashoz. A potldsi teriiletet azonban szerepeltetni sziikséges a dokumentacidban.

Osszegzés:
A természetkozeli terilet pdtldsanak biztositdsa mellett a javasolt teleplilésrendezési eszkdzok
maddositdsa a hatdlyos jogi kornyezetben megvaldsithato.
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A teriletpétlas tervezete:

A Hajogyari sziget ezen terlletén kerllhet
pétlasra a Tk (K-Rek >> Tk) természetkozeli
terilet.

Ez a szomszédos telek, amely tobbféle
tertletfelhasznalasi egységre van osztva (Tk,
K-Rek, Kb-Rég, Zvp), ennek a K-Rek besorolasu
része, allami terilet, helyi jelentGségi
természetvédelmi terilet, jelent8s
fadllomannyal.

Teriilete 6 420 m2. (A Tk-bdl atsorolt teriilet az
2 645 m?2))

Meéretét indokolja, hogy a helyi jelentGségi
természetvédelmi terilet hatarvonalat koveti,
igy a burkolt fellletig tarté jelentGs fas teriilet
egésze Tk lenne.

Eré Zoltan
vdrostervezési féosztdlyvezets, féépitész

TSZT és FRSZ mddositasa a Hajégyari-szigetre (Obudai-sziget) ativeld Uj gyalogoshid létesitése

érdekében
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